HILLEROD
v KOMMUNE

Startredegorelse
Favrholm Stationsomrade

Maj 2021

Startredeggrelsen beskriver i korte traek det konkrete projekt, baggrunden for at udarbejde en ny lo-
kalplan for omradet, de vaesentlige problemstillinger, der efterfglgende skal handteres, samt forvalt-
ningens anbefalinger og vilkar for det videre arbejde.

Startredegorelsen foreleegges udvalget for Arkitektur-, Byplan- og Trafikudvalget (ABT)
samt @konomiUdvalget (@U), der endeligt beslutter at igangsaette en lokalplan for omradet.



Leesevejledning

Startredeggrelsen bestar af tre dele:

¢ enindledende del, der beskriver baggrunden for at udarbejde
en lokalplan for omradet,

e en del med bygherres praesentation af projektet i korte traek.

¢ endel med forvaltningens beskrivelse af lokalplanomradet,
planforhold samt vurdering af projektet og de vaesentlige op-
maerksomhedspunkter, der skal handteres i forbindelse med
udarbejdelsen af lokalplanforslaget.

Startredeggrelsen foreleegges udvalget for Arkitektur, Byplan- og
Trafik(ABT) samt @konomiUdvalget (BU), der endeligt beslutter
at igangsaette en lokalplan for omradet. Startredeggrelsen er kun
et oplaeg til igangsaetning. Herefter inviteres der til indledende
dialogmgde, og derefter udarbejdes der et lokalplanforslag, som
ferst skal i hgring hvor derefter Byradet kan vaelge at vedtage lo-
kalplanen.
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STARTREDEG@RELSE - Favrholm Stationsomrade

Hillerod Kommune

Baggrund og formal

Byradet vedtog i 2014 Helhedsplan Favrholm. Helhedsplanen fast-
leegger visionen og de overordnede strukturer for den ny bydel
Favrholm i den sydlige del af Hillergd. Araelet, der udger det kom-
mende lokalplanomrade, ligger centralt placeret i Favrholm, mel-
lem Nyt Hospital Nordsjeelland og Favrholm Station, som er den
kommende lokal- og S-togsstation i Hillergd. Samtidig ligger det
kun ca. 10 min. pa cykel fra Hillergd bymidte. Omradet vil i frem-
tiden vaere det fgrste mgde med Favrholm for de mange men-
nesker der kommer med toget, og dagligt vil cykle og ga gennem
omradet til det nye hospital.

Kort beskrivelse af projektet

Byudviklingsselskabet Favrholm A/S (bygherre) har som ejer af
stgrstedelen af Stationsomradet ansggt om, at lokalplanarbejdet
for omradet igangsaettes. Der har tidligere vaeret arbejdet pa et
projekt for omradet ved navn Favrholm City. Stgrrelsen af arealet
som gnskes udviklet til boligomrade er siden det projekt blevet re-
duceret fra ca. 10 ha. til nu ca. 4 ha.

Projektomrddet er indtegnet med r@dt og forventede byggefelt med hvid.



Bygherre
Byudviklingsselskabet
Favrholm A/S

Arkitekter
Arkitema

Hovedformal
Nyt teet byomrade med
boliger.

Bygherre vurderer, at projektet kan rumme op til 40.840 m? brut-
toetageareal, med en samlet bebyggelsesprocent pa 155%.
Lokalplanen skal skabe de planmaessige rammer for opfgrelsen af
Favrholm Stationsomrade og sikre, at det nye byomrade indgar i
en sammenhang og helhed med bydelen Favrholm og de naer-
meste omgivelser. Det skal ligeledes sikres, at omradets centrale
placering afspejles i en hgj kvalitet i arkitektur og byrum, og at
omradet planlaegges under hensyntagen til omradets eksisteren-
de natur- og landskabsvzerdier.

Faktaboks

Maks bygningshgjder Opholdsarealer
Tarnhus: 15 etager, 45 m. min. 25%
@vrig: 7 etager, 23 m. ca. 10.125 m2

Grundareal byggefelt Parkering

26.100 m? 1 pr. 100 m=2 placeret i
parkeringshus og central

Bruttoetageareal parkeringskeelder.

40.500 m2 .
Lokalplanomradets

areal
Bebyggelsesprocent 83.274 m2
100/150/250 jf FH.C.1
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FH.T.1
Forslag til [FHL.T.1

Stiforbindelse gennem omrddet jf. Gragn
strukturplan, Kommuneplan 2017.

Forhold til anden planlagning og andre forhold
Fingerplan 2017 og Stationsnarhed

Lokalplanomradet er beliggende i det ydre storbyomrade i stati-
onsnaert kerneomrade og er i overensstemmelse med Fingerplan
2017, der bl.a. peger p3, at byudvikling primaert sker inden for de
stationsnaere omrader, og at de stationsnaere omrader udnyttes
med en bebyggelsesprocent, der modsvarer den centrale belig-
genhed og gode tilgeengelighed.

Kommuneplan 2017

Projektet overholder de geeldende rammebestemmelser for ram-
meomrade FH.C.1. - Favrholm, nord for station. Det fremgar af
rammen, at der inden for omradet kan vaere funktioner med en
anvendelse til centerformal; etageboliger, kontor, kulturelle og so-
ciale formal, liberale erhvery, hotel- og konferencecenter, restau-
ranter/cafeer, offentlig og privat service, samt andre ikke genegi-
vende erhverv som naturligt kan indpasses i omradet.

Bebyggelse kan opfgres i op til 7 etager, dog ma det gennemsnit-
lige etageantal ikke overstige 6 etager. Der kan derudover opfgres
ét tarnhus i maksimalt 15 etager, svarende til maksimalt 45 m.
Bebyggelsesprocenten ma maksimalt vaere 100%, dog 150 % hvis
parkering placeres i kaelder eller p-hus. Maksimal bebyggelsespro-
cent 250 %, for enkelt omrade til tarnhus.

Hvis der planlaegges for et tarnhus i rammeomradet, skal der stil-
les preecise krav til facadernes udformning, materialevalg og far-
vevalg.

Mellem Favrholm Station og Nyt Hospital Nordsjeelland skal der
udlaegges en hovedsti for gdende og cyklende. Stien skal sikre sa
kort afstand som muligt for de mange rejsende mellem de to de-
stinationer og samtidig forbinde det nye byomrade med omgivel-
serne. Stien er udlagt centralt i rammeomradet, og bygningerne i
omradet skal indeholde publikumsrettede funktioner som butik-
ker, kantiner, service og lobbyer i stueetagen, der vender mod
stien.

Opmarksomheden henledes saerligt pa afstandskravene for eta-
gebyggeri med mere end 3 etager, der i henhold til Sikkerhedsbe-
stemmelser for naturgasanlaeg BEK 414 og Risikobekendtggrelsen
BEK 1666 ikke kan opfgres indenfor 200 m af en naturgastrans-
missionsledning uden en sikkerhedsgodkendelse.

Der skal etableres opholdsarealer i overensstemmelse med de ge-
nerelle rammebestemmelser for den centrale del af bymidten og
stationszonen.



Der skal anlaegges parkeringspladser i overensstemmelse med
parkeringsnormen for bymidtens omrade 2, jf. de generelle ram-
mebestemmelser.

Der skal skabes plads til stiforbindelser, der forbinder de omkring-
liggende omrader i overensstemmelse med Grgn strukturplan,
retningslinje 2.16.

Eksisterende lokalplan
Der er ikke eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt for omra-
det.

Udbygningsaftale

Med igangseettelsen af en ny lokalplan for omradet borfalder tidli-
gere udkast til en udbygningsaftale. Der vil ikke skulle indgas en ny
udbygningsaftale i forbindelse med igangsaettelse af lokalplanen.

Brandforhold
Byggeriet udfgres indsatstaktisk traditionelt, jf. notat Favrhgj-Ind-
satsforhold af 8. december 2020.

Helhedsplan Favrholm

Omradet er en del af helhedsplanen for Favrholm, som blev ved-
taget af byradet i 2014. Om omradet fremgar det blandt andet, at
det ”... udggr en central og vigtig forbindelse mellem stationen og
hospitalet. Her findes den nye bydels urbane centrum med teette
bymaessigheder og et pulserende liv (...) som med punktvise ak-
tive stueetager kan stimulere et levende gademiljg.” Trods de zn-
drede forudszetninger skal denne vision fortsat vaere en rettesnor
for udviklingen af omradet.

| marts 2020 blev Favrholm vision udarbejdet, som opsummerer
malet om, at der i Favrholm skal skabes en bydel med livskraft pa
tveers af generationer, aktgrer og omrader, i naturlig forlaengelse
af Hillergd og i hjertet af Nordsjzelland.

Fredning
Der ligger ingen kirker eller andre bevaringsveerdige bygninger i
omradet eller fredede fortidsminder.
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Tilkgb af kommunalt areal
Magelaegsaftalen. Aftale om magelaeg af vejarealer — Favrholm,
12.09.2018

Aftaler
Der vil blive indgaet en frivillig aftale om arealer og stier pa omra-
det, sa stationsstien sikres. Dette vil lokalplanen ligeledes sikre.

Hillerod Kommunes Arkitekturpolitik

Arkitekturpolitiken har til formal at fremme arkitektonisk kvalitet.
Med afsaet i arkitekturpolitikkens mal og pejlemaerker, eksempel-
vis skala, facadedetaljering, kantzoner og byrum, vil der blive sat
fokus pa kvaliteten i arkitekturen helt fra den tidlige proces.
Sammen med arkitekturpolitikken har Hillersd Kommune ogsa
sammensat et arkitekturrad bestaende af eksterne arkitekter, som
skal bidrage til at kvalificere projektet yderligere. Arkitekturradet
har veeret en aktiv del af udformningen af dette projekt.

Strategisk energiplan

Strategisk energiplan for Favrholm ser samlet pa energiforsynin-
gen af bydelen, herunder pa forsyningen af varme, kgl og el. Pla-
nen peger pa, at fiernvarme vil veere bedst i taet bebyggelse ud fra
gkonomiske og miljpmaessige forhold.

Kulturarv og kulturmiljg

Omradet er udpeget som kulturarvsareal, da mosen indeholder
relativt mange og velbevarede fortidsminder. Museum Nordsjzel-
land har allerede udfgrt forundersggelser af den tilgeengelige

del af omradet. Forundersggelsen resulterede i udpegning af to
omrader til regulaer udgravning. Resten af grunden, som henlig-
ger med bevoksning, er ikke forundersggt. Museum Nordsjzelland
har udtalt, at dette om ngdvendigt f@rst vil ske i forbindelse med
anlaeg.

Der ligger ingen kirker eller andre bevaringsvaerdige bygninger i
omradet eller fredede fortidsminder.

Naturbeskyttelsesloven

Det planlagte vejtracé gar igennem den beskyttede mose pa en
straekning pa ca. 80 meter. Etablering af vejen forudsaetter dispen-
sation fra naturbeskyttelseslovens § 3. Med en bredde pa 12 m vil
vejen direkte inddrage ca. 1.000 m? af den beskyttede mose.

Ved etablering af vejen, som vist i projektmaterialet, vil den syd-
vestligste del af mosen pa ca. 1.250 m? blive afskaret fra den re-
sterende del af mosen. Hvis dette areal ikke kan opretholdes som
naturtypen mose som fglge af f.eks. draening fra vejen vil det areal
som inddrages i alt blive op til 2.250 m?.

Favrholm Livskraft Vision

Bydelen skal leve op til den samlede vision for Favrholm, som er,
at der skal skabes en bzeredygtig bydel, hvor byudvikling, sund-
hed og inkluderende feellesskaber gar hand i hand pa nye mader.



Der skal skabes et blandet byomrade, der danner ramme om alle
aspekter af livet — et attraktivt arbejdsliv og et aktivt familie- og
fritidsliv.

Klima, Natur og Landskabsplan for Favrholm

Visionen for Favrholm er at skabe en grgn og bla bydel, som skal
abne sig mod naturen og invitere til mgder mellem mennesker.
Derfor er der udarbejdet tre planer for Favrholm - en Klimaplan,
en Naturplan og en Landskabsplan for Favrholm. Formalet med de
tre planer er, at de tilsammen skal danne grundlag for udarbejdel-
se af lokalplaner i etaper med forskellige bygherrer.

Byudvikling i Favrholm skal leve op til fglgende mal i de tre planer:
e At omradet er klimasikret, saledes at regnvand kan handteres
inden for omradet, bade i hverdagssituationen og ved eks-

tremregn, og derved ikke belaster vandlgbene omkring Favr-
holm.

e At regnvandslgsninger udformes, sa de bidrager til omradets-
naturindhold og rekreative og landskabelige veerdi

e Atden natur der er i omradet sa vidt muligt bevares eller er-
stattes — og pa sigt styrkes.

e At landskabet bade rummer plads til de stille og rolige ophold,
og til leg og bevaegelse.

Baredygtighedsstrategi for Favrholm

Lokalplanlaegningen skal leve op til baeredygtighedsstrategien

for Favrholm, der bygger pa Hillersd Kommunes Vision Leering

og Livskraft, som satter retning for udviklingen af Hillergd Kom-
mune ud fra en tilgang baseret pa nysgerrighed, baeredygtighed
og respekt for naturens ressourcer. Baeredygtighedsstrategien skal
hjeelpe med at na visionen om Favrholm som en baeredygtig by-
del.

[}
xe)
o0
S
S
o
(%]
c
o
=]
©
o+
)
£
o
<
S
>
©
Lo
1
Ll
N
—
Ll
o
1S
U]
(W]
[a)
L
o
|_
<
|_
n

Hillerod Kommune

I3



Q
©
°(0

—

S

(@]

(%}

c

o
5

©

o+
(%)
£

o
e

—

>

©
L

1
(WH]
(%)
—
(WN]
o
IS
)
(WE]
()
L
oc
|_
<
|_

(%)

Hillerod Kommune

Beskrivelse og fotos af omradet

Lokalplanomradet afgraenses mod syd af Overdrevsvejen, mod
nord af Salpetermosen og mod @st af jernbanen. Mod vest
afgreenses omradet af det kommende hospitalt, Nyt Hospital
Nordsjzelland.

Lokalplanomradet er pa ca. 10 ha, og omfatter matrikel nr. 1ml, 1t
og lu alle Favrholm, Hillergd Jorder, samt dele af vejlitra 7000t og
7000d.

Omradet er i dag dels ekstensivt, abent graesareal og dels taet
bevoksede mose- og sgomrader beskyttet i henhold til naturbe-
skyttelseslovens §3. Der findes bilag-1V arter inden for omradet.
Der er fredskov pa arealer i den vestlige og nordgstlige del af
omradet. Stgrstedelen af omradet ligger inden for skovbyggelinje
fra Lille Hestehave/Store Dyrehave. Der er desuden beplantning
mod Overdrevsvejen og jernbanen. Terraenet er forholdsvis jeevnt
og lavt i den nordvestlige del, hvorfra det stiger i sydgstlig retning
mod jernbanen og Overdrevsvejen. Lokalplanomradet indeholder
ikke eksisterende bebyggelse, bortset fra et mindre skur.

En del af lokalplanomrddet ses nederst i fotoet til hgjre for jernbanen og under
Overdrevsvejen.
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En stor del af lokalplanomrddet er skov og mose, som ikke kan bebygges.
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Bygherres praesentation af projektet

15042021

Arkitema-- EAVRHOLM

Hillerod hj\'L|



Hovedgreb

Grunden der snskes bebygget bestar af
et let kuperst morenelandskab, der lo-
kalt ved byggefeltet har en lavning med
et smukt moseomrade mod vest. Herfra
stiger det gradvist op mod banelegemet
mod nordast. Bakken gennemskaeres af
Overdrevsvejen, der afgraenser grunden
mod syd-gst. Moseomradet og bakke-
draget udgsr de primsere stedbundne
kvaliteter, som vi tager udgangspunkt i
hovedgrebet.

Bebyggelsens hovedgreb bestari en kon-
ceptuel forstaerkning af bakkedraget,
hvaor bygningsvelumenerne repraasentsr-
er et kunstigt landskab. Dette udtrykkes
dels ved at bygningernes tage udferes
med haldning 1 samme retning som
landskabet, og understreges af at tagene
beplantes med enggraes. Desuden vil
bygningshajden variere i takt med bakke-
dragets stigning — desto hajere pa bakke-
draget bygningen er placeret, desto ha-
jere bygning. Pa afstand vil bebyggelsen
sAledes fremstd som en tydeliggerelse af
den eksisterende forhaining i landskabet
- heraf navnet Favrhaj.

De eksisterende landskabstrak i det til-

stedende §3-omrade — mose og skov
- traekkes helt ind i byrummene mellem
bygningerne. Dette giver karakter og
identitet til byrummene savel som hele
bebyggelsen og understreger visionen:
| Favrhai bor man ikke ved skoven, man
bor i skoven.

Accantusring af land skaket
Som udg angspunkt for formgiwning af bebygg elsen accen-
tureres landskabet i hajiden. Bakkedraget farstasrkes.

Byrum og forbindelser

| overensstemmelse med skovterminolo-
gien karakteriseres byrummene mellem
bygningerne som ‘lunde’ Lundene far
identitet og karakter fra landskabstrask-
kene og disponeres enten som adgangs-
lund eller natur-lund. Alle bygninger har
saledes en adgangs-lund til den ene side,
hvor adgangsforhold til boligerne  af-
vikles, og en naturdund med rekreative
opholdsmuligheder pa modsatte side.

Centralt i bebyggelsen er Favrha-
js starste byrum ‘Lysningen’ placeret
Lysningen wudger Favrheis krydsning-
spunkt med Stationsstien, der forbinder
Favrholm Station med det kommende
hospital NHN. Lysningen bliver et byrum,
der samler flowet af mennesker mellem
stationen og hospitalet med beboerne
i Favrhgj. Det bliver det naturlige tyn-
gdepunkt - bade hvad dynamik og byg-
ningstyngde angar. Dette markeres af st
punkthus med tarnkarakter pa 14 etager,
og understreges af aktive stueetager
langs byrummets kant. Her placeres de
fleste af Favrhojs indenders fallesfacili-
teter sasom faelleskekken, aktivitetsrum,
kontorfallesskab/ hjiemmearbejdsplads-
ar og andre deleordninger. Hvis der find-
as kemmercielt grundlag for det, vil det
ogsa vaere her, enkelte servicevirksom-
heder/kommercielle erhverv, eksternt
orienterede funktioner og/eller café pla-
ceres.

Bavaegelsar og kig
Bevasgelses- ag sigtelinier skasrer skér i det accentuerade
landskab og frembringer topog refiske wvolumner.

Faktaboks

Grundareal, matrikel
Grundareal, byggefelt
Bruttoetageareal

83.274 m?
26100 m*
40.600 m?

Bebyggelsespct.
- v tarnhus
- gvrig bebyggelse
- samlet

242%
145%
155%

Maks. bygningshajder

=¥ tarnhus
- gvrig bebyggelse

15et/45m
7et/23m

Gnst. bygningshajder®
- v. tarnhus
- exrig bebyggelse
- samlet

72et
5, 6et
5 7et

Bolig gnst. str. ca. 80m?

Opheldsareal min:25% 10125m?

Parkering 1pl pr100m?*

£ I

A LEEIL A

Bzarbzjdning afvolurmner og kyrurm

Volumnerne bearbejdes til en realiseroar bebyogelsesstrukur,
og bebyagelsens centrum markeres med plad sdannelse ag
punkthus.




FAVRH®@ - konceptillustration, set fra mosen

T g -

Parksringshus

Anm

Adgangse)

Sifuaiionsplan mal TT’%‘SO 'ﬂi;,!vj’,‘._, !



Hvor Stationsstien bliver Favrhgjs savel
som Favrholms dynamiske nervebane
gst-vest, rummer ‘Skovstien” bebyggel-
sens interne flow nord-syd. Skovstien
slynger sig gennem bebyggelsen og
sammenbinder alle lunde og bygninger.
Da Favrhgj som udgangspunkt er teenkt
som en bilfri by, bliver der begraenset bil-
trafik pé Skovstien, og trafikken vil forega
pa de blpde trafikanters vilkar. Skovstien
disponeres séledes som et shared space,
s& renovation, brandredning og kersel til
opgange kan handteres herfra. Decen-
tralt placeres enkelte parkeringspladser
for delebiler, samt handicappladser og
korttidsparkering for beboere, mens den
egentlige bilparkering placeres dels i et
parkeringshus ved indkearslen til Favrhaj,
og dels under det centrale byrum Lysnin-
gen.

Bebyggelsen og arkitekturen
Bygningsvolumenerne er placeret vinkel-
ret pa terreenets fald. Det udl@ser verti-
kale forseetninger i bygnigerne. Forszet-
ningerne ger terreenets fald afleeseligt
og opdeler bygningskroppene 1 mindre
enheder. Opdelingerne understreges
ved ogsa at forsestte volumenerne hori-
sontalt.

Bygningernes hejde varierer meget, nar
man bevaeger sig rundt | bebyggelsen. |
de laveste dele af terreenet er - qua ho-
vedgrebets karakter - de laveste byg-
ninger placeret. Dette er hovedsageligt
mod §3-greensen, hvor etageantallet
speender fra 3-5 etager. Herfra gges byg-
ningshajderne generelt mod toppen af
bakkedraget, hvor antallet af etager er 7
- dog 14 etager i tarnbygningen.

Vi har tilstreebt at skabe et karakterfuldt

udtryk med en steerk identitet. En iden-
titet der i hgj grad er stedbunden. Dette

Landskabstreek ind i bebyggelsen

Dst dkna
vandrum

", -~
Dot 4bns o

vandruT: % ‘“’/

Landskabets forskellige karakterer traakkes
helt ind i bebyggelsen.

Hespitalst

kommer seerligt til udtryk igennem de for-
satte bygningskroppe med de karakter-
skabende greeskleedte skranende tage.
For at skabe et homogent men samtidigt
varieret udtryk, hvor variationen ikke
udgeres at skift i facademateriale, typen
af vinduer, veern pa altaner eller lignende,
har vi arbejdet med forskellige bygnings-
dele, der kan bruges forskelligt for deri-
gennem at skabe variation. Et primeert
element her er, at gere altanerne til en
integreret del af formsprog, materialev-
alg og arkitektur. Saledes optreader alle
altaner i Favrha] med en lav muret brys-
tning 1 samme sten som bygningsfacad-
erne. Yed at placere de karakteristiske
altaner efter forskellige principper, kan
de medyvirke til bade variation sével som
sammenhasng i udtrykket. | stueetager
kan detaljering i murvesrk og tresaptering
medyvirke til oplevelsen af variation.

Byggeriets karakterfulde udtryk under-
streges af materialepaletten, der udgeres
af en lys og imgdekommende teglsten,
der i kontrasteringen fremheaever de
grznne tage. Vinduer og dere udfares i
tree, ligesom en del @vrig komplettering
og detaljering teenkes udfart i tree.

For at skeerme mod ftrafikstejen fra
Overdrevsvejen, udspesndes der mel-
lem bygningsvolumenerne mod vejen en
lydskaserm i samme hgjde som de tilste-
dende bygninger. Lydskesrmen udfgres
i glas med en bagvedliggende stélkon-
struktion. Lydskeermen indskriver sig
i skovterminologien som ‘Brynet. Den
optreader séledes som en delvis begren-
net struktur, der afgreenser bebyggelsen
mod sydest. P& den indvendige side af
Brynet er det muligt at integrere lege-/
klatrefaciliteter 1 strukturen, sével som
veeksthuse kan aktivere brynet. Pa den
udvendige side plantes en treersekke

Trafikflow

sumwnn Giende

emmmnm Cyklister
smmmmm Bjlister (langsomtkarands)

= Bilister

som akkompagnement til treersekken
pa modsatte side af Overdrevsvejen. In-
dtil treereekken har en anseelig sterrelse,
foreslas det, at lade de peeneste af de ek-
sisterende treser teet pa Overdrevsvejen
besta.

Parkeringshuset er disponeret i & for-
skudte plan og ligger som den farste byg-
ning, man mgder ved ankomst til Favrhg]
i bil. Arkitekturen pd parkeringshuset
er en variation af de evrige bygningers
udtryk. Huset har greesdeskket tag, der
- qua de forskudte plan - har ensidigt
fald. Facaderne er indkleedti tynde lyseg-
ré teglskaller opheengt i et wiresystem.
Konstruktionen tillader lys og naturlig
ventilation, samtidig med at det materi-
alemesssigt harmonerer med de murede
bygninger.

Opholdsarealer

Bebyggelsens primesere opholdsareal-
er er disponeret i naturlundene, der er
rekreative byrum preeget af de landskab-
streek, der karakteriserer dem. Alle
bygninger har direkte forbindelse til en
naturlund. Adgangslundene rummer
ogsa mulighed for ophold, leg og aktivi-
tet.

En rig og mangfoldig natur i bebyggel-
sens rum giver ikke kun visuel identitet
og genkendelighed til de forskellige
landskabsrum, men tilfgjer i hej grad
veerdi i form af hg] bicdiversitet, et godt
mikroklima der inviterer til ophold og
brug af udearealerne, samt @get livsk-
valitet og veerdi for beboerne. Det er vi-
denskabeligt bevist, at adgang til natur
har sundhedsfremmende effekt, og at
det i hgj grad @ger den oplevede livsk-
valitet.

Regnvandshandtering

----- # Rarforing
—® jibns forlab
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Ved at treekke eksisterende natur ind
i bebyggelsen, give den god plads og
skabe sammenhaengende naturomrader,
sikres biodiversiteten. Biodiversitet kan
beskrives som artsdiversitet eller biolo-
gisk mangfoldighed. Omradets mang-
foldige biotoper med deres seeregne
flora og fauna danner grundlag for
landskabsrummenes identitet. Tramp-
estier langs afgresnsningen til - savel som
ude i - §3 omradet sammenbinder natu-
romrédet med Favrhe], og ger bade na-
turoplevelsen og bebyggelsens oplevede
opholdsareal starre.

Lys/skygge

Generelt er bygningskroppene dispo-
neret med 12,5m husdybde. Det giver
mulighed for nogle lyseffektive boliger,
hvor opholdszone placeres ved facad-
erne mens sekundaere funktioner dispo-
neres midt i husets dybde. Ved gavle og
ved punkthuse @ges dybde generelt, da
der her kan opnas bedre dagslysforhold.

For at sikre fornuftig tilgang af dagslys
til facaderne, er bygninger placeret med
en 11 afstand fra hinanden. Det vil sige at
afstanden til den modstaende bygning er
leengere end den modstaende bygnings
hejde. Ved gavle og ikke primeere facad-
er er afstanden reduceret til 1:1,5.

N A N
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Lydskasermen ‘Brynet’” og bygningerne set fra Overdrevsvejen. Del af parkeringshuse

t ses til venstre. Udvalgte eksisterende traeer | vejudvidelsesomradet bevares indtil

en fremtidig treersekke langs gavle og glasskaerme er etableret.

Parkering og trafik

Da Favrhej som udgangspunkt er teenkt
som en bilfri by, bliver der begresnset
biltrafik pad bebyggelsens langsgéende
forbindelsesére, ‘Skovstien. Med de
blede trafikanter 1 fokus, disponeres
Skovstien som et shared space, sé ren-
ovation, brandredning og kearsel til op-
gange kan handteres herfra. Decen-
tralt placeres handicappladser og af-/
péleesning for beboere samt 17 parker-
ingspladser for delebiler. Den egentlige
bilparkering placeres dels i et parkering-
shus ved indkerslen til Favrhej, og dels
under det centrale byrum Lysningen.

De seneste 10 ars erfaringer viser, at én
delebil kan erstatte 5-10 privatbiler, og
at delebilister kun kerer lidt 1 bil. Derved
spares plads til parkering, og der bliver
mindre bilkersel. | vores parkeringsstrate-
gi har vi dog ikke indregnet den poten-

Tveersnit 1:.400

Fredet mose

tielle reduktion i parkeringsbehovet
delebiler udlgser. Den samlede parker-
ingsdeekningen indarbejdet i forslaget
svarer til 1 pl / 100m?2

Cykler og géende kommer til Favrhej ad
Stationsstien - enten fra vest (Hillersd
og hospitalet) eller fra st (Stationen
og Overdrevsvejen). Skovstien fordeler
sikkert de blede trafikanter ud i bebyg-
gelsen. Gaende og cyklister kan ogsa an-
vende de to trampestier, der leder ud i §3
omradet. Den sydlige af disse forbindes
til Stationsstien og giver den sydlige del
af bebyggelsen kortere afstand til sti-
nettet, der skaber forbindelse til Hillerad
by.

Regnvandshandtering

Der er i hele bebyggelsen indtaenkt syn-
lige LAR-Izsninger til afledning og forsin-
kelse af overfladevand. Fra opstuvnings-

Skovstien Lokal lund

og forsinkelsesbassiner leber vandet
naturligt i abne render mod lavpunkterne
i omradet. Fra de lavtliggende opsam-
lingsbassiner fares overskydende reg-
nvandet videre i rer til Pale A, De &bne
forlab er vaesentlige elementer i uderum-
mets karaktér, til gavn for bade natur og
dyreliv og rekreative muligheder for be-
boere.

Terraenregulering

Det naturlige terreenfald pa grunden er
hejere end hvad tilgeenglighedskravet til-
lader. Det er séledes nadvendigt at fore-
tage en del terreenregulering pé grunden
for at Stationsstien kan f& et lige forlgb
gennem Farvrha] med en hesldning der
er tilgeengelig for alle. Omradet omkring
Lysningen er det omrade, der reguleres
mest, med et fremtidigt terreen op til ca
170cm over det eksisterende.

Overdrevsvejen
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Hillerod Kommune

Forvaltningens vurdering af projektet

Forvaltningen vurderer, at projektet imgdekommer visionen og
rammerne for omradet, som de er beskrevet i Helhedsplan Favr-
holm og Kommuneplan 2017. Projektet viser intentioner om hgj
arkitektonisk kvalitet, markant byggeri og varierende grgnne gar-
drum.

Det aktuelle projekt er det sidste i en raekke projekter. Arkitektur-
radet har kommenteret projektet, og bygherre har i dette sidste
projekt imgdekommet arkitekturradets anbefalinger. Dette er be-
skrevet yderligere i afsnittene herunder.

Tilpasning til landskabet

Projektet forholder sig til, og tilpasser sig, omradets moraene-
landskab ved at lade bygningsvolumenerne forstaerke det kupe-
rede terraen. Bygningernes tage udfgres med haeldning i samme
retning som landskabet og beplantes med enggraes sa de fremstar
gronne. Det omgivende landskab med mose og skov traekkes ind

i byrummene mellem bygningerne vha. beplantning med store
treer og graes i byrummene som planlaegges bilfrie.

Forvaltningen vurderer, at bebyggelsens konceptuelle hovedgreb,
med det |gftede bakkedrag og bygningsvolumener som et kunstigt
landskab, har potentiale til at skabe en bebyggelse med sin helt
egen karakter, som ikke er set tidligere i Hillergd.

Bygningernes hgjder og udformning

Kommuneplanen giver mulighed for at planlaegge bebyggelse i
maksimalt 5-7 etager, saledes at gennemsnittet af bygningshgj-
derne ikke overstige 6 etager. Projektet praesenterer en bebyg-
gelse, der varierer mellem 4 og 7 etager, og holder sig gennem-
snitligt under en bygningshgjde pa 6 etager som kommuneplanen
foreskriver.

Det er forvaltningens vurdering, at 6 etager kun bgr overskrides
fa steder i boligomradet, hvis der skal opnas et boligomrade, der
tager hensyn til den menneskelig skala med en god forbindelse
mellem de gverste etager og gardrummet pa terraen. Dette er til-
feeldet med det aktuelle projekt.

Projektet arbejder med en meget ensartet bygningstypologi, hvil-
ket fgrer til en lav visuel variation. Dette kan begraense det gen-
kendelige i den enkelte bolig og ggre det svaerere at orientere sig i
bydelen. Dette er samtidig et af fokuspunkterne i arkitekturradets
udtalelse om projektet. Et fokus med lokalplanen bgr derfor vaere
at fa bygningerne til at treede mere forskelligartede frem med
forskellige virkemidler, sa man kan orientere sig, nar man faerdes

i omradet, men samtidig opretholde arkitekternes vision om et
harmonisk boligomrade set fra afstand.
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Tarnhus

Projektet foreslar et tarnhus i 14 etager, som bryder med hoved-
grebet og tanken om at forstaerke bakkedraget vha. bygningernes
hgjde og placering. Tarnhuset skiller sig ikke ud fra den resterende
bebyggelse i sin materialitet.

Tarnhuset vil fremsta meget synligt i landskabet set fra afstand og
i Favrholm, og det vil derfor vaere vigtigt, at tarnets arkitektur kon-
kretiseres i den videre lokalplanproces. Ligeledes er det ved byg-
geri i den hgjde vigtigt, at der foretages en analyse af byggeriets
indvirkning pa omgivelserne. De klimatiske forhold med vindtur-
bulens bgr derfor undersgges saerligt omkring tarnhuset, og der
skal ggres tiltag for at fremme et godt klima omkring térnet.

Hvad angar skyggevirkning fra tarnet kan man se det pa skyg-
gediagrammerne herunder. Man kan se, at der er tale om en
vandrende skygge. Der er kun udarbejdet skyggediagrammer for
sommerhalvaret. Der bgr ogsa blive udarbejdet skyggediagram-
mer for resten af aret i lokalplanprocessen.

Den ferste skygge fra hejhuset rammer nabobebyogelse 1 Dien yderste leflighed | bebyggelse 1 gér fri af skyggen Den sidste lejlighed | bebygoelse 1 gar fri af skyggen fra
hajhuset

Den ferste skyage fra hejhuset rammer bebyggelse 2 Hajhuset skygger pé hele facaden af den farste bygning Bebyggelse 2 gér fri af skyggerne fra hejhuset, Skyagen
rammer bebyggelse 3 i et omfang der svarer til slagskyggen
pé de omkringliggende bygninger
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Hillerod Kommune

Stgjskeerm

For at sikre omradet mod st@j fra Overdrevsvejen, planlaegges
transparente stgjskeerme mellem gavlene mod vejen. Skaermene
udfgres i samme hgjde som bygningerne og er i projektet praesen-
teret med forskellige forslag til formgivningen. Ligeledes viser pro-
jektet eksempler pa aktiviteter omkring skaermen, bl.a. ophold,
leg og vaeksthuse.

Forvaltningen er ikke bekendt med tilsvarende stgjskaerme opfgrt
i op til 7 etager, i et forlgb pa ca. 300 meter. Der bgr arbejdes vi-
dere med at integrere stgjskeermen som et element i byggeriet
der bidrager positivt til det arkitektoniske udtryk. Herunder bgr
det undersgges om det er muligt at seette vinduer i gavlene ud
mod overdrevsvejen og stadig overholde retningslinjer for stgj i
boliger.

De klimatiske forhold med turbulens og vind bgr ligeledes under-
spges omkring stgjskeermen i forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanen. Hvis undersggelser viser, at der er stor vindturbulens
omkring stgjskaermen er det forvaltningens anbefaling, at der skal
gores tiltag for at forbedre klimaet omkring stgjskgrmen for lokal-
planen vedtages til offentlig hgring.

Karakteristisk beplantning

Ud mod Overdrevsvejen findes i dag en raekke traeer. Projektet
foreslar at plante en ny treeraekke, som spejler den kommende
treeraekke pa stationssiden. Indtil traersekken har en anseelig stgr-
relse, foreslas det, at lade de paneste af de eksisterende traeer
besta. Forvaltningen finder denne Igsning positiv.

Grundens disponering og orientering (indblik, skygge og stgj)
Bygningerne er disponeret med 12,5 m husdybde, med opholds-
zoner placeret ved facaderne og sekundaere funktioner placeret
midt i huset. For at sikre dagslys, er bygningerne placeret sa af-
standen til den modstaende bygning er laengere end den mod-
staende bygnings hgjde. Det er vigtigt at de gode dagslysforhold
bibeholdes i den videre bearbejdning af projektet. Efter arkitek-
turradets udtalelse har arkitekten drejet bebyggelsen en smule,
sa den orienterer sig bedst mulig mod solen, sa der skabes bedst
mulige opholdsarealer mellem bygningerne. Det er forvaltningens
vurdering, at det er vigtigt at fastholde bade afstanden mellem
bygningerne og den bedst mulige solorientering til opholdsarea-
lerne.

Fremkommelighed, mobilitet og interne forbindelser

Der planlaegges en adgangsvej fra hospitalsvejen, som fgrer hen
til et parkeringshus i den sydlige del af bebyggelsen. Efter parke-
ringshuset foreslar projektet, at vejen skifter karakter til ‘shared
space’ for cykler, gdende, langsomt kgrende biler, renovation og
redningskeretgjer. Cykler og gdende kan komme til omradet via
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Stationsstien og Overdrevsvejen. Gaende har ogsa mulighed for at
ga ud i moseomradet via trampestier.

Det er forvaltningens anbefaling, at dette princip skal fastholdes
i lokalplanen, saledes at idéen med visuelt at traekke landskabet
ind i gardrummene ikke udvaskes.

Facadedetaljering og materialer

Bebyggelsen taenkes opfgrt i lyse teglsten med vinduer og dgre i
tree. Bygningskroppene forskyder sig i hgjden og i facaden mellem
hver enkelt punkthus.

Mod Overdrevsvejen er alle gavle vist med et omfattende tegl-
stensrelief, der deekker det meste af gavlene. Gavlene er uden
vinduer for at undga stgjgener fra vejen, men det far gavlene til at
fremsta meget massive. Forvaltningen vil undersgge i lokalplan-
processen hvorledes gavlene kan bearbejdes.

Parkeringshuset er forslaet opfgrt delvist transparent med en fa-
cade af ophaengte teglskaller.

Idéen med projektet er at skabe en homogen bebyggelse, hvor va-
riationen ikke udggres af skift i facademateriale eller typen af vin-
duer. | stedet skal variationen udggres af forskellige bygningsdele,
der kan placeres og bruges forskelligt for derigennem at skabe
variation. F.eks. kan altanerne placeres efter forskellige principper,
for at skabe variation. Det kan vaere parallelt eller forskudt af hin-
anden. Desuden foresldes det, at variation i det ellers homogene
byggeri kan skabes ved at tilfgre detaljering af murveerket og trae-
aptering. Dette er dog ikke vist i materialets visualiseringer.

Projektet har dels grundet ensformigheden af de enkelte punkt-
huse et karakterfuldt udtryk og de graesklaedte skranende tage
giver den samlede bebyggelse en sarlig identitet.

Som tidligere beskrevet kan et meget ensartet udtryk ggre det
sveerere at orientere sig i bydelen. Forvaltingen anbefaler derfor,
at nogle af bygningerne bgr treede mere forskelligartede frem for
at danne kendetegn i bebggelsen. Projektet beskriver, at nogle
bygninger tilfgres traeaptering, dette element kunne f.eks. udvides
til, at enkelte bygninger opfgres overvejende i tree. Forvaltningen
vurderer, at der generelt bgr arbejdes mere med at skabe varia-
tion bygningerne imellem og med at detaljere facaderne og bryde
skalaen ned. Dette er szerligt en anbefaling pa facaderne pa stue-
og 1. etage. Der bgr arbejdes med recesser, frem- og tilbagespring
eller relief i murveerket.

21

[}
©
°(0

—

S

(@)

(%]

C

(@)
B

©

i)
(%)
£

(@)
=

—

>

©
L

1

(WN]
(%}
|
(WN]
o
IS
)
(WE]
(@]
(WN]
oc
|_
<
|_
(V2]

Hillerod Kommune

I3



()
©
o0

S

£

(@)

0

C

(@)
5

M

i)
(Vs
£

(@)
e

S

>

©
L

1
L
(%)
-
(NN}
o
1Sk
O
(NN}
()]
L
o
—
<
[

(Vp)

Hillerod Kommune

Kantzoner og anvendelse af stueetagen

Hgjt byggeri har et seerligt ansvar for at bidrage positivt til om-
givelserne gennem facadedetaljering og anvendelige kantzoner.
Projektet beskriver ikke, hvordan der taenkes arbejdet med kant-
zonerne mod bytorvet eller de mange gardrum. Forvaltningen
vurderer derfor, at der i det videre lokalplanarbejde bgr arbejdes
videre med at konkretisere og sikre gode og anvendelige grenne
kantzoner i hele bebyggelsen. Forvaltningen anbefaler herudover,
at der skal udfgres en analyse af byrummene, der peger pa de vig-
tigste steder, hvor der bgr vaere ekstra fokus pa kantzoner. Derud-
over anbefaler forvaltningen, at der fortsat er fokus pa anvendel-
ser i stueetagen mod det centrale byrum, som kan skabe byliv.

Parkering

Projektet foreslar et parkeringshus ved ankomst til bebyggelsen.
Parkeringshuset opfgres i 6 forskudte plan. Fra parkeringshuset
ind i omradet gar et ‘shared space’, hvor renovation, brandredning
og kersel til opgange kan kgre. Decentralt placeres handicapplad-
ser og af-/palaesning for beboere. Centralt i bebyggelsen opfgres
en parkeringskeaelder, hvor beboerne mod nord i omradet med
fordel kan parkere, sa der ikke bliver for langt at ga fra sin bil til sin
lejlighed.

Ifglge Kommuneplan 2017 skal der anlaegges parkeringspladser i
overensstemmelse med parkeringsnormen for bymidtens om-
rade. | gjeblikket min. 2 pr. 300 m? og maks. 3 pr. 300 m?, men
denne kan a&ndres afhaengig af arbejdet med kommuneplan 2021.
Arkitekten har i projektet arbejdet med at skabe plads til 1 par-
keringsplads per 100 m2. Kravet til parkering i den nye kommune-
plan er endnu ikke fastlagt, men parkeringskalderen midt i omra-
det kan udvides med endnu et parkeringsdaek, hvis det skulle vise
sig ngdvendigt for at imgdekomme parkeringskravet.

Bygherre gnsker i lokalplanprocessen at undersgge om delebiler
kan udggre en del af det samlede krav til parkering, men projektet
kan opfylde bade de galdende og forventede krav for parkering i
henhold til kommuneplanens parkeringsnorm.

Adgangsvejen

Adgangsvejen fra hospitalsvejen til det nye boligomrade vil kun
veere indrettet til biler. Bygherre skal derfor i lokalplanprocessen
redeggre for en Igsning sa cykler og gaende ikke benytter ad-
gangsvejen. Dimensioneringen af adgangsvejen og shared space
skal fastlaegges i lokalplanprocessen, sa de er brede nok til at
handtere trafikken, herunder bl.a. renovation. Det er forvaltnin-
gens vurdering at det for adgangsvejen bgr vaere 7 meter - 3,5
meter til hver kgrebane og herudover rabat. For shared space er
det forvaltningens vurdering, at det skal etableres pa 6 meter - 3
meter til hver kgrebane.
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Opholdsarealer

Ifglge Kommuneplan 2017 skal der anlaegges et udendgrs, bilfrit
opholdsareal til boligbebyggelsen svarende til 25 % af boligernes
mZ. Det primaere opholdsareal skal kunne overholde graenseveer-
dierne i Miljgstyrelsens stgjvejledning.

Projektet har fokus pa at tilbyde mange forskelligartede uderum

og opholdsarealer, bade gregnne og mere urbane byrum. Centralt

ligger bytorvet, hvor Stationsstien krydser den interne Skovstien.

Skovstien er projektets navn for et 'shared space’ der skal binde

omradet sammen pa langs, for gdende, cyklende og langsomt kg-

rende biler.

Projektet arbejder med tre slags gardrum, "adgangslunde", "skov-

lunde" og "sglunde".

e Adgangslunde er belagte gardrum med adgang til den enkle
bolig og plads til parkering af cykler.

e Skovlunde er gardrum, der graenser op til den blandede skov,
og spejler dette landskabsrum med en beplantning af traeer.

e Sglunde er gardrum der graenser op til de mere lysaben mo-
ser, og spejler dette landskabsrum med staende vandspejl og
treer.

Projektets indarbejdelse af det omgivende landskab er med til at
give den nye bydel en szerlig identitet og differentierer de forskel-
lige uderum fra hinanden. Det er forvaltningens anbefaling, at
kvaliteten i de nzere udearealer mellem bygningskroppene sikres.
Dette med en terraenbearbejdning der bliver landskabelig uden
stgttemure, og med en klar strategi for private og offentlige op-
holdsarealer.

Da der stadig laegges op til at have parkering og kgrsel i gardrum-
mene anbefaler forvaltningen, at der bliver stor fokus pa, at dette
ikke kommer til at dominere gardrummene og gdelaegge opholds-
arealerne og idéen om at traekke landskabet ind i byen.

Regnvand

Projektet har indtaenkt synlige LAR-Igsninger til afledning og for-
sinkelse af overfladevand, som er med til at give uderummene
karakter. Projektet beskriver at 50% af regnvandsbedenes areal er
medregnet til ophold. Denne Igsning bgr beskrives naermere, men
forvaltningen er umiddelbart positivt indstillet pa at regnvandsbe-
dene, i de store perioder de star tomme for vand, kan indrettes til
ophold. Samlet beskriver projektet 25 % opholdsareal.

Skovbyggelinje

Gennemfgrelse af lokalplanen forudsaetter reduktion/ophaevelse
af skovbyggelinjen fra Lille Hestehave/Store Dyrehave inden for
lokalplanens afgraensning.
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Arealoverdragelser og magelzaeg

Det skal i lokalplanprocessen afklares hvilke arealbehov, der er til
fremtidig infrastruktur ved Overdrevsvejen. Dette kan pavirke pla-
cering af p-hus og flere af bygningerne ud mod vejen.

§3 arealer

Omradet er besigtiget d 5. januar 2021. Den estimerede naturtil-
stand pa den del af mosen som pavirkes direkte og indirekte ved
etablering af vejen varierer fra god (ll) til ringe (IV). Naturtilstand
angives pa en skal fra | =V, hvor | er hgjeste naturtilstand. Det

er en forholdsvis lille del af det pavirkede omrade som har god
naturtilstand. Mosen er rasteomrade for spidssnudet frg og stor
vandsalamander, som begge er bilag IV-arter. Den del af mosen
som pavirkes indirekte ved etablering af vejen vil vaere afskaret
som rasteomrade for de to paddearter, da vejen vil veere en fuld-
steendig barriere. Det vurderes, at det ikke giver mening, at etab-
lere paddetunnel under vejen for at opretholde den sydvestlige
del af mosen som rasteomrade for padder, da det er tvivisomt at
dette areal kan opretholdes som vad-fugtig mose, og dermed som
egnet rasteomrade for padder.

Forvaltningen vurderer, at den eneste mulighed for at trafikbe-
tjene det kommende byomrade Favrhgj er vejadgangen gennem
en §3 beskyttet mose. Pa denne baggrund vurderer forvaltningen,
at der skal arbejdes videre med denne Igsning frem mod at med-
dele dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3, til etablering af
adgangsvejen. | en § 3 dispensation vil der blive stillet vilkar om
at etablere erstatningsnatur som kompenserer for det moseareal
som inddrages, formentlig i forholdet 1:2. Da mosen er rasteom-
rade for bilag IV-padder, skal erstatningsnaturen etableres sa det
kan udggre nye egnede rasteomrader, og i sa god tid (1-2 ar) fgr
nedlaeggelse, at de nye omrader kan na at udvikle sig til egnede
rasteomrader. For at sikre, at padderne kan sprede sig til de nye
omrader, og at den gkologiske funktionalitet for padderne opret-
holdes, er det forvaltningens vurdering, at erstatningsnaturen skal
etableres i direkte tilknytning til Salpetermosen.

24



Forvaltningens anbefalinger

Forvaltningen anbefaler, at der udarbejdes et forslag til lokalplan
med baggrund i det fremlagte projekt. Dette skal ske under forud-
saetning af anbefalingerne under foregaende punkter samt szrlig
fokus pa fglgende opmaerksomhedspunkter:

1. Dererallerede gjort gode tanker om stgjskaermen, men der
skal arbejdes videre med at integrere stgjskaermen som et
element i byggeriet, der bidrager positivt til det arkitektoniske
udtryk, og stgjskeermen skal have en funktion ud over at veere
stpjskeerm. Desuden skal det undersgges hvorvidt det er mu-
ligt at iseette vinduer i gavlen eller pa anden made nedbryde
gavlenes store skala.

2. Projektet viser en meget homogen arkitektur. Det er forvalt-
ningens anbefaling, at der bgr arbejdes med at skabe en op-
levelse af variation i omradet, hvor bygningerne bgr traede
mere forskelligartede frem, samtidig med at den samlede
bebyggelses helhed bevares. Der bgr desuden arbejdes mere
med at detaljere facaderne og bryde skalaen ned, seerligt i
stuen og 1. etage.

3. Tarnhuset vil fremsta meget synligt i landskabet og i Favrholm,
og det vil derfor vaere vigtigt, at tarnets arkitektur konkretise-
res i den videre lokalplanproces.

4. Redeggrelse af de klimatiske forhold med turbulens og vind
skal undersgges omkring stgjskaerm og tarnhus samt mellem
de hgjeste bygninger i omradet. Forvaltningen anbefaler, at
lokalplanen ikke bgr vedtages til offentlig hgring fgr disse for-
hold er undersggt, og at konklusionerne fra denne undersg-
gelse indarbejdes i lokalplanen.

5. Der skal i lokalplanprocessen arbejdes videre med at konkre-
tisere gode og anvendelige grgnne kantzoner i hele bebyggel-
sen. Derudover skal der fokuseres pa anvendelser i stueeta-
gen mod det centrale byrum, som kan skabe byliv.

6. Projektet kraever dispensation for Naturbeskyttelsesloven og
etablering af erstatningsnatur som beskrevet ovenfor.
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Procesplan
Procesplanen angiver hvorledes processen for lokalplanlaegning
forlgber.

Der vil blive afholdt et indledende borgermgde umiddelbart efter
igangsaettelse af lokalplanen. Der vil desuden blive holdt borger-
mgde i hgringsperioden.

Hgringsperioden fastsaettes til 8 uger.

Den samlede lokalplanproces tager forventet 12 mdr.

december maj

2021 2021

I | Udarbejdelse af forslag I Offentlig hering og behandling af heringssvar I |
| | | | 1
Anmodning Igangsaetning af Forslag til Endelige vedtagelse endelig
indkommer lokalplan i @U lokalplan i ABT, af lokalplan i ABT, lokalplan
bearbejdning @U og Byradet @U og Byradet

af byggesnske
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