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1.0 Indledning



1.1 Forord

Med udviklingen af Hillereds nye bydel Favrholm tager vi hul pa den storste
byudvikling af Hillered by i nyere tid. Nar bydelen om mange ér star feerdig,
vil Hillered veere en anden by, end vi kender den i dag. Hvor mange byer har
for eksempel to S-togsstationer?

Vores helhedsplan viser, hvordan vi vil skabe en gron bydel, hvor der aldrig
er langt til hverken rekreative kvaliteter og byliv.

I bydelen vil kommende indbyggere kunne finde netop den bolig de soger i
smukke og trygge omgivelser, og virksomheder, der soger nye muligheder
vil i den nye bydel finde attraktive lokaliseringer med god synlighed og hej
tilgeengelighed med bade bil og tog.

Med den kommende station vil bydelen byde pa effektiv kollektive
trafikforbindelser til hele Nordsjelland og hovedstadsomradet. For at
gennemfore en baeredygtig byudvikling arbejder helhedsplanen med et taet
bymilje ved stationen, for at udnytte beliggenheden, s& mange anvender
toget i det daglige.

Helhedsplanen viser, hvordan den nye bydel skal udvikles til en bydel i
Hillered, der bidrager aktivt til hovedstadsomradets udvikling og med
potentialet for at blive en serlig lokalitet i @resundsregionen.

Dorte Meldgaard
Borgmester



1.2 Introduktion til Favrholm

Helhedsplanen for Hillereds nye bydel fastleegger de overordnede fysiske
rammer for udviklingen af de 300 ha jord, som byen vil blive udvidet med
de kommende mange ér.

Bydelen vil blive hjemsted for 3.000 - 4.000 indbyggere og potentielt dobbelt
s& mange arbejdspladser. Alene pa det nye Hospital Nordsjaelland vil 4.000
ansatte fa deres daglige gang.

Bydelens nye kombinerede S-togs og lokalbanestation vil abne senest i 2020
samtidig med abningen af det nye hospital. Stationen vil give nem adgang
fra alle Lokalbanens linjer i Nordsjaelland og S-togslinjerne i Storkebenhavn.
Med en placering midt i Nordsjeelland og med taet kontakt til det overord-
nede vejnet bliver den nye bydel et af de bedst tilgeengelige steder i Hoved-
stadsomradet.

En raekke temaer definerer helhedsplanen:

o Bystruktur beskriver, hvor der kan bygges i bydelen, med hvilken
anvendelse, teethed og etagehojde.

« Landskabsstruktur beskriver, hvor de grenne omrader skal ligge, hvordan
soer, vandleb og regnvand kan etableres i landskabet, og hvilke rekreative
formal der kan finde sted her.

o Infrastruktur beskriver trafikplanen for bydelen med placering af veje og
tilslutninger til de overordnede veje, det finmaskede stinet og hvordan om-
radet kan betjenes med kollektiv trafik.

o Bykvartererne beskriver hver af de byfingre, bydelen struktureres efter og
de saerlige kendetegn, der gelder i den enkelte byfinger.

» Megaprojekterne er en beskrivelse af de meget store projekter i bydelen,
der i storrelse og betydning overstiger, hvad der normalt kan planlaegges for,
nér der skabes en ny bydel.

Favrholm skal skabes med afseet i visionen for bydelen hvor “klimavenlighed
og CO2-neutralitet er en selvfolgelighed, der pavirker alle handlinger og
valg”. De baeredygtige tiltag er derfor indarbejdet direkte i alle helhedspla-
nens emner. Der er saledes ikke et selvstaendigt beeredygtighedsafsnit, da
hele helhedsplanen er udviklet i et baeredygtigt perspektiv.

Af vaesentlige valg med betydning for beeredygtigheden, der traeffes med
helhedsplanen, kan fremhaves folgende:

o  Bystrukturen er udformet, sa den sikrer optimal anvendelse af den
kollektive trafik gennem stationsneere lokaliseringsmuligheder.

o Arealforbruget til bydelen minimeres ved at arbejde med teet
bebyggede omrader.

» Byomraderne skabes med blandede funktioner, der sikrer en
mangfoldig bydel med aktiviteter dognet rundt.

« Landskabet er teet pa, uanset hvor i bydelen man befinder sig, og
planleegges med rekreative tiltag der sikrer, at beboere og ansatte far
optimale beveagelsesmuligheder.

« Landskabet anvendes ogsa til at klimasikre den nye bydel, som med
regnvandsanleg kan handtere ekstremregn.

«  Overskudsjord indbygges i stojvolde i omradet, der skaermer
beboerne fra pavirkningerne fra trafikken pa de overordnede veje.

o  Trafikstrukturen planlegges med et finmasket stinet, der sikrer at
gang og cykel bliver nemme og naturlige transportformer sammen
med toget.

» De fremtidige energikrav til nyt byggeri i bydelen sikrer sammen
med lokal CO2-neutral energiproduktion og Klima, Energi og
Miljgparken Solredgard, at den nye bydel bliver CO2-neutral
og formentlig ogsa vil kunne medvirke til at gore hele Hillerod
kommune CO2-neutral.

Pa baggrund af helhedsplanen udarbejdes der efterfelgende kommuneplan-
tilleeg for hele bydelen, der vil udgere de overordnede planmaessige rammer
for de efterfolgende lokalplaner for de enkelte delomrader.

De forste lokalplaner, der udarbejdes, bliver for Nyt Hospital Nordsjelland
og for den nye kombinerede S-togs- og lokalbanestation.



1.3 Vision

Hillergd Byrads vision for Favrholm
Hillered er Nordsjellands hjerte med udsyn til resten af verden.

Hillered har puls og tiltreekningskraft, fordi kommunen er tilgeengelig,
beaeredygtig og rig pa oplevelser.

Syd for Hillered vil vi skabe en gron bydel, der inviterer til meder mellem
mennesker. Bydelen skal opleves som en naturlig udvidelse af Hillered, og
der skal skabes forbindelser og relationer mellem det nye og det oprindelige.

Naturen skal inviteres ind i bydelen, byen skal dbne sig mod naturen.
Regnvand skal anvendes som en kvalitet, der skal ses og opleves i byrum og
bynatur.

Gennem anvendelse af arkitektur, landskab og natur vil vi skabe visuelt
unikke steder, der kan give bydelen identitet. Byrum og bynatur inviterer til
leg og beveagelse aret rundt. Vi skal udnytte den nye stations potentiale til at
sikre, at flest mulige anvender den kollektive trafik, sa det bliver et naturligt
valg at ga og cykle.

Borgerne skal kunne veelge den bolig, der passer til deres aktuelle behov, og
variationen af kvalitetsboliger skal vaere hoj.

Der skal sikres plads til fremtidens (grenne) erhverv og sundheds-
virksomheder i forbindelse med Nyt Hospital Nordsjelland. Her skal de
gives fleksible udvidelsesmuligheder og indgé i klynger af ligesindede
erhverv. Klimavenlighed og CO2-neutralitet er en selvfolgelighed i den nye
bydel, der pavirker alle handlinger og valg.




1.3 Vision




1.4 Hovedgreb

Overordnet struktur

Den overordnede disponering danner en stralekrans af by og land, som
peger ind mod bydelens store feelles landskabsfelled og det fremtidige
markante bygningskompleks, der skal huse Nyt Hospital Nordsjzlland.

Strélekransen organiseres gennem etablering af byfingre, landskabsrum og
urbane traek, der understottes af bydelens landskabelelementer og
karakteristiske beplantningstraek.

Bydelens overordnede struktur vil pa denne made opleves som narveerende,
uanset hvor i bydelen man feerdes og bidrager pa denne made til at skabe en
identitet for den nye bydel.

Kilerne og landskabsfaelleden

Landskabsfelleden er bydelens centrale gronne hovedtraek. Et staerkt
nord-syd gédende gront biand sikrer en unik forbindelse som streekker sig
fra Brodeskov i syd, gennem den nye bydel og helt ind til hjertet af Hillerod
by. Pa denne made medvirker landskabet til at binde den eksisterende by
sammen med den nye, og fastholder en forbindelse ud til landsbyerne syd
for Hillerod.

Fra den store gronne landskabsfzlled treekkes gronne forbindelser,
landskabskiler, med stinet og vandelementer ud til omgivelserne og
danner derved gronne rum mellem byfingrene.

Kilerne fungerer dermed bade som rekreative muligheder for indbyggere i
bydelen og som biologiske spredningskorridorer i mellem de storre
biotoper som Salpetermosen og Favrholm.

Byfunktioner

I bystrukturen skaber gronne stamveje smidig adgang til bydelens forskellige
funktioner. Stamvejen danner en karakterfuld rygrad for de enkelte
omrader og medvirker til at understrege helhedsplanens overordnede
struktur. Det er hér i tilknytning til de trafikale knudepunkter, at feelles
funktioner for bydelene samles i pladsdannelser eller uderum med forskellig
programmering.

Her kan der lokaliseres feellesfunktioner for neeromradet som for
eksempel brugerrettede serviceerhverv, genbrugsopsamling, felleshus
og daginstitutioner. Andre og mere rekreative tilbud tilrettelaegges i
landskabskilerne, sa effekten af det daglive liv samles i byens grenne
strukturer og bidrager til oplevelsen af en levende by.
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1.4 Hovedgreb

Terraen

Landskabets naturlige terreen udnyttes til at skabe karakterfulde overgange
mellem byens kanter og i indretningen af den fzlles landskabsfaelled.

De eksisterende terreenforhold har vearet et vaesentligt tema i placeringen
og udformningen af byfingrene i helhedsplanen. Det har bade sikret, at
lavtliggende omrader hovedsageligt programmeres med landskabs- og
vandelementer, og at hejtliggende omréder, hvoraf flere tilbyder gode
udsigter, er placeret i byfingrene.

Vandet

Den landskabsintegrerede handtering af regnvand gores til et centralt tema
i helhedsplanen, og supplerer de eksisterende vandleb og seer med nye
permanente og midlertidige regnvandselementer i byfingrene, kilerne og pa
landskabsfalleden.

Lavninger og grefter introduceres i byfingrene og forer i ekstremregns
situationer overskydende regnvand ud i landskabskilerne, de bla elementer
der udlaegges til her. Regnvandet bliver saledes et aktivt og synligt element i
den nye bydel, der udnyttes rekreativt.

Specifikt gores Pole A “s udspring midt i bydelen til et szrligt rekreativt blat
element ved at lade den danne en nord-syd gaende akse mellem Hillerod
by og den taetteste bymeessige del af den nye bydel, hvor ogsa det fremtidige
hospital skal opferes.

Infrastruktur

Organiseringen af infrastrukturen i helhedsplanen gor det er nemt at
komme til og fra bydelen. Stamvejene forbinder byfingrene med det
overordnede vejnet pa en logisk og letleeselig made og sikrer samtidig gode
muligheder for lokal betjening med kollektiv bustrafik.

Stisystemet er organiseret i et hierarki af forskellige stier, hvor man

finder primere cykelstier pa tveers af byfingrene og pa langs af de direkte
feerdselsarer til bade den nye station, det nye hospital og den eksisterende
Hillered by. Sekundzert i stihierarkiet finder man de lokale rekreative
stier og traedestier, der tilbyder andre ruter ud i landskabet og den
omkringliggende natur.

Infrastrukturen er pd denne made planlagt, s det bliver nemt og naturligt
at ga og cykle i den nye bydel. Et finmasket net af cykelstier og gvrige stier
sikrer, at den korteste og hurtigste tur oftest vil vere til fods eller med cykel.
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1.5 Helhedsplan
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2.0 Forudseaetninger



2.1 Eksisterende forhold

Landskab og terraen

Bydelens landskabelige karaktergivende elementer er terraenets bevaegelser,
skovene, engene, soerne og aerne. Terreenforholdene er markant forskellige
i bydelen. De kan opdeles i det kuperede terreen syd for Overdrevsvejen

og de lavere liggende omrader nord for med Salpetermosen som omradets

lavestliggende.

Fra de hojt liggende punkter, er der flere steder indblik til Frederiksborg
Slot. Mod syd og mod ost rejser de historiske skove Brodeskov og Store
Dyrehave sig som markante traek i landskabet. Mod vest og delvist mod syd

findes de mere dbne omrader preaeget af vaidomrader og enge.

Eksisterende veje og bebyggelse

Overdrevsvejen, er omradets primaere vejforbindelse, skaerer igennem
omradet i en ost-vestgaende linje. Roskildevej, der er en vigtig indfaldsve;j til

Hillerod afgrenser omradet mod vest.

De eneste nuverende lokalveje i omradet er Salpetermosevej og
Hestehavevej, der er forbundet via en tunnel under Overdrevsvejen.

De eksisterende bebyggelser er primzrt boligejendomme, der har veret
tilknyttet landbrugsdriften. Der findes ogsa et storre kraftvarmeveerk,
der med sin markante akkumulatorbeholder ses tydeligt fra store dele af

omradet i dag.

Vand og vandlgbsoplande

Bydelens overfladevand afvandes i dag til tre forskellige oplande: Pole A,
Havelse A og Slienbakken. De tre vandleb er alle hydraulisk belastede,
sé der i intensive regnperioder opleves oversvemmelser pa udsatte steder.
Det betyder, at regnvandslesningerne i bydelen selv skal kunne handtere
hovedparten af regnvandet gennem tilbageholdelse, fordampning og

nedsivning

I helhedsplanen vil regnvand primeert skulle behandles gennem terreen-
og overfladelosninger, der skal fremtidssikre bydelen. Ved at bevare

regnvandet pa overfladen minimeres udgifterne til kloakering og bydelens

herlighedsveerdi maximeres gennem tilstedevaerelsen af seer og vandleb

med permanent og temporzrt vandspejl.
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2.2 Planmaessige forhold

Arealreservationer og afstandskrav til Overdrevsvejen

Et af de mest centrale omrader i bydelen er udlagt til Nyt Hospital
Nordsjzelland og de tilknyttede service og parkeringsfaciliteter
det medforer.

Tre omrader i bydelen er udlagt som perspektivomréader. To af dem fordi
de er vanskelige at udnytte pa nuvarende tidspunkt. Det tredje ligger i en
afstand storre end 2 km fra S-togslinjen. I henhold til Fingerplan 2013 ma
der ikke planlagges for byudvikling p& nuveerende tidspunkt pa dette areal.
I bydelens vestlige del opferes kommunens fremtidige Energi- Klima og
Energipark, Solredgérd.

Langs Overdrevsvejen skal der sikres plads til fremtidige vejudvidelser, sa
der udleegges en buffer pa 25 m pa begge sider af Overdrevsvejen til dette.
Langs lokalbanen skal der ogsa gores plads til et ekstra spor.

Stationsnaerhedsprincippet

Fingerplan 2013 for hovedstadsomrédet fastlaegger en raekke principper for
placeringen af funktioner i forhold til afstanden til S-togsstationerne, ogsa
kendt som stationsneerhedsprincippet.

I omrédet op til 600 m fra stationen kan der lokaliseres
arbejdspladsintensive kontor- og servicevirksomheder samt etageboliger.

I omrédet 600 -1.200 m fra stationen kan der lokaliseres mindre erhverv og
servicebyggeri, etageboliger, taet-lave boliger og dbne-lave boliger
(parcelhuse) samt gvrige funktioner.

I omrédet mere end 1.200 m fra stationen kan der lokaliseres
erhvervsbyggeri, der har behov for sterre bygningsmaessige enheder til
produktion og udvikling, og der kan lokaliseres teet-lav og aben-lav boliger.

I en afstand 2 km fra S-togslinjen ma der i henhold til Fingerplan 2013
ikke planlaegges for byudvikling pa nuveerende tidspunkt.

Naturbeskyttelse

Pa omrédet ligger flere arealer, der er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens
§3 om beskyttede naturtyper. Salpetermosen rummer beskyttede vandhuller,
moser og enge, ligesom der forefindes beskyttet dyreliv i soen ved Smerkilde
Bakke og ved Favrholm, vest for omradet. I omradet findes ogsa beskyttede
soer og diger.

I helhedsplanen indarbejdes de beskyttede naturtyper i videst muligt
omfang som kvaliteter i den fremtidige bydel, og kun i serlige tilfeelde kan
det blive nodvendigt at etablere erstatningsnatur.

Hospitalsomrade
Energi, klima og miljgpark
Perspektivomrader

2 km zone fra S-togsnet

WiV 00k 0

Overdrevsvej, 2 x 25 m
areal reservation

=== Stationsafstand 600 m
Stationsafstand 1200 m

e==s 2 km zone fra s-togsnet

—
= Beskyttet natur
= v

. Beskyttet vand
/ Beskyttet dige
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2.3 Stedet idag

Overdrevsvej S-togs- og lokalbane
Naboer mod nord Balgende marker
Abnt land Kuperet terreen
Marker med kvaeg Gammel underfaring

16



3.0 Bystruktur



3.1 Bystrukturplan

Bystrukturplanen beskriver, hvordan den overordnede plan for bydelens
byomrader udformes, og hvilke anvendelser og bymaessige taetheder
helhedsplanen giver mulighed for.

Bydelen gives med en ny kombineret S-togs- og lokalbanestation mulighed
og forpligtigelse for at arbejde med en teettere by pa de stationsnaere arealer.
Indenfor 600 m fra stationen lokaliseres Nyt Hospital Nordsjelland,

og i dette mellemomréde leegger helhedsplanen op til at maksimere
byggemuligheder og skabe forudsetningerne for det mest intensive byliv,
der kan forventes opnaet med de betingelser, der gelder for en ny

bydel i Hillerod.

I helhedsplanen planlaegges de stationsneere arealer som omrader med
blandede anvendelser, som det kendes fra klassiske taette byer, med
undtagelse af det intensive butiksliv, der forsat vil veere at finde i Hillerod
bys gagademiljo.

Bydelens vestlige del udgeres af fire markante byfingre der adskilles af
landskabskiler og Overdrevsvejen. Byfingrene planlaegges med en stor
forskellighed, sa der bade planlaegges byfingre med blandet boligbyggeri,
byfingre med blandet erhvervsbyggeri og byfingre der bade rummer
erhvervs og boligbyggeri.

Byfingrene underopdeles i storparceller, der danner udgangspunkt for
fremtidig lokalplanleegning af, hvordan enkelte erhvervs- og boligomrader
kan planlaegges detaljeret.

Helhedsplanen indbygger pa denne made en stor grad af fleksibilitet i
bystrukturen, ved at rumme mange muligheder for etapeinddeling og
tilpasningsmuligheder, ved skiftende ejendomsmarkeder og eftersporgsel.

Byfingrene skabes og defineres ved kanten mellem by og landskab. Denne
overgang gives med bystrukturplanen en szrlig behandling bestdende af
bygningskanter, plateauer, diger og beplantningstraek. Med en anvendelse af
disse forskellige virkemidler mod landskabsfzlled og landskabskiler skabes
preecise overgange mellem by og landskab, bdde i den mere abne del af
bydelen og i den mere teet bebyggede del.

Byfingrene er alle struktureret omkring en rygrad i form af en stamve;j.
Hver stamvej planleegges med hver sin unikke sammensztning af
traebeplantninger i en allémaessig struktur, der understreger byfingrenes
forskellige identitet. Alléerne pa stamvejen er samtidig det synlige treek,
der vil kunne opleves lokalt af helhedsplanens hovedstruktur med at skabe
stralekransen pegende mod det store felles landskab.

Stamvejene teenkes afsluttet i massive bastioner, der straekker sig ud i
landskabet sammen med allébeplantningen. Det gor dem til saerlige
pejlemeerke i det store landskab og skaber saerlige modesteder i graensen
mellem by og land.

Centralt i byfingrene udlaegges mindre byrum pa stamvejene, der skal skabe
pladser med felles faciliteter for lokalomraderne. Fingerpladserne danner
sammen med bastionerne og de rekreative muligheder i landskabet et
hierarki af forskellige modesteder.

Landskabskile

Landskabskile
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3.1 Bystrukturplan
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3.2 Principper for bystruktur
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3.3 Bebyggelsen

Taethed

Bydelens teethed af byggeri og funktioner tager i hoj grad afseet i
mulighederne for at udnytte de stationsnzere arealer mere intensivt, og
behovet for at integrere landskab og vand i arealerne leengere veek fra
stationen.

De hgjeste teetheder af byggeri og funktioner findes derfor indenfor en
afstand af 600 m fra stationen. Arealet hvor Nyt Hospital Nordsjaelland
opferes, har i forste omgang en lidt lavere teethed end afstanden fra stationen
muligger, men det skal ses i sammenhzang med behovet for at muliggere
udvidelser af hospitalet i mange ar frem.

I takt med at man beveeger sig vaek fra stationen, falder taetheden, og i en
afstand af 1.200 meter fra stationen er taethederne preeget af mere abne
bebyggelser med laengere mellem funktionerne og med sterre tilknytning til
landskabets gronne kvaliteter.

Etageantal

Etageantallet er hojest taettest ved stationen, hvor der kan bygges i op til 6
etager. I takt med at man bevaeger sig bort fra stationen, falder etageantallet,
sé der i Hestehavefingeren kan bygges op til 4 etager, mens der i den
resterende bydel kan bygges i 1-3 etager.

Punktvis kan der i alle afstande fra stationen arbejdes med enkeltbygninger
der har hgjere etageantal, hvis serlige arkitektoniske og anvendelsesmaessige
forhold gor sig geeldende.

Funktioner

Den nye bydel rummer forskelligartede byfunktioner, som alle kommer til at
saette sit praeg pa fremtidens bydel. Hvor det er fundet hensigtsmaessigt,

er bydelene udlagt med blandede byfunktioner, som skaber dynamik

og rumlig variation.

Omraderne omkring krydsningen mellem Overdrevsvejen og Roskildevejen
er udlagt som egentlige erhvervszoner. Disse omrader har en effektiv
vejbetjening og stor synlighed fra Overdrevsvejen. De tjener sdledes som
lokaliteter for attraktive erhvervsejendomme, der samtidig virker som
stojdemper for de bagvedliggende boligomrader. Erhvervsomraderne
gradueres, sa arealerne mod ydersiden op til landskabskiler og boligomrader
reserveres til erhvervstyper, der kan integreres med boligomréder.

Byfingrene der bliver naboer til de eksisterende boligbebyggelser i nord,
udlegges som boligfingre og servicefingre skaber saledes et balanceret
samspil med det eksisterende Hillerod. I den sydlige del af omradet
planlaegges for boliger, som vil kunne nyde godt af udsigten til Brodeskov og
den direkte kontakt til landskabsfelleden og kilerne.

Arealerne vest for hospitalet er udlagt til servicefunktioner, som knytter sig
til hospitalet. Hestehavenfingeren er udlagt med blandede byfunktioner,
hvor etageboliger, erhverv, kontor- og serviceerhverv ligger side om side.
Stationsomradet udlaegges til etageboliger samt kontor- og serviceerhverv,
som tilsammen bidrager til et livligt byliv.
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- Kontor, etagebolig, service
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3.4 Reference- og idéekatalog for bebyggelsestypologier

Parcelhus ( Aben/Lav )

Fritliggende en- og to- families huse pa
selvsteendige grunde.

- Raekkehus ( Teet/lav )

Teet-lav-bebyggelse bestaende af
enfamiliehuse, der er bygget sammen med
andre, tilsvarende huse, sa de danner en
raekke; ofte i to etager og med en have foran
og bagved huset.

| .

- Gardhus ( Teet/lav )

Enfamilies hus der er bygget forskudt
sammen med lignende huse, sa der dannes
en have med mure pa flere sider.

" Keedehus ( Tatlav)

Flere enfamiliehuse der er bygget sammen
forskudt for hinanden, séledes at de i skellet
kun delvist har felles mur. De har oftes
mindre private og semiprivate rum langs
facaderne.
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Aulkaerhaven / Odense
1999

Karens Minde / Kabenhavn SV
ONV arkitekter
2008

Kingohusene / Helsingar
Jorn Utson
1957-1959

Sjglund / Hellbaek
Boje Lundgaard, Bente Aude
1978



3.4 Reference- og idékatalog for bebyggelsestypologier

B Lcjiighed ( Etage )

Bygninger med mindst 2 etager og med
vandret lejlighedsskel.

1 =

- Terrassehus ( Etage)

Boligtyper i flere etager, hvor de enkelte
etager er forskudt i forhold til hinanden,
sé der dannes en terrasse foran den
enkelte bolig, uanset pa hvilken etage den

- Domicil ( Erhverv )

Hovedsade eller hjemsted for en
erhvervsvirksomhed eller en forening

_____________

- Industri ( Erhverv )

Hjemsted for en erhvervsvirksomhed,
hvor der produceres, opbevares eller
omfordeles produkter.

__________________

__________________

Ryparken
C. Th. Sagrensen
1933 - 1935

Farum midtpunkt
Feellestegnestuen
1970-1975

Novo nordisk hovedkvarter
Henning Larsen Architects
2011-2014

Novozymes
Arne Jacobsen
1934
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3.5 Principper for greenser mellem by og land og bydelens byrum
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3.5.1 Kanter

Byens afslutning mod landskabet — kanten — behandles forskelligt atheengigt
af placering i relation til by- og landskabsstrukturen.

Der introduceres i helhedsplanen tre grupper af kanter: den harde, den
blode og den urbane.

Den harde kant findes, hvor det eksisterende terreen understgtter en

plateaumazessig udformning mod landskabet pa op mod en meters hojde, der
dannes ved en terreenmeessig udjevning af byggegrundene.

Athzaengigt af bebyggelsestypologien i omradet mod landskabsfzlleden

spiller bebyggelsernes facader med i definitionen, og oplevelsen af de harde
kanter fra feelleden.

Den blade kant, der findes ud mod landskabskilerne, markeres af mindre

jorddiger i 0,5 meters hejde, der kan beplantes helt eller punktvis med
forskellige haekbeplantninger.

Den urbane kant, der findes i den teette del af bydelen, skabes med

haekbeplantninger i skellet mellem bebyggelserne og de mere urbane gronne
kvaliteter, der skal skabes her.
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3.5 Principper for greenser mellem by og land og bydelens byrum

Hard kant

Kanterne langs den indre landskabsfzlled gives et udtryk med
terreenplateauer op til 1 m hejere end den tilstodende landskabsfeelled.
Hvor det er terreenmaessigt muligt, skabes plateauerne ved udjevning af
byggegrundene ud mod landskabsfeelleden.

Bebyggelsestypologien mod landskabsfzlleden kan organiseres, sa de
medvirker til at understrege og skabe den harde kant mod landskabs-
feelleden. Det kan for eksempel ske ved at arbejde med havemure, der skaber
private uderum mod det feelles landskab.

Plateauerne og bebyggelserne tegner tilsammen en tydelig og markeret kant

mellem by og landskab, der medvirker til at indramme landskabet og skabe
uderum for de rekreative kvaliteter, bydelen skal indeholde.

Principsnit :
Bebyggelse som bykant mod landskabsfelleden

Bolig Skel Groft Landskabsfeelled
Bebyggelse teet pa skel

Principsnit :
Terrasser med kantmur i husets materialer
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R A T

=k
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Skrémingﬁ
Plateau | |
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Bolig/erhverv | Skel Graft Landskabsfeelled
‘ Terrassemur i skel
|
Bebyggelseskant
Principsnit :
Bevokset hegn i skel
% # Skraning
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3.5 Principper for greenser mellem by og land og bydelens byrum

Blad kant

Kanterne mod landskabskilerne gives et udtryk med mindre jorddiger
i ca 0,5 meters hojde, der enten fremstar ubevoksede eller med
haekbeplantninger.

Hvor kanterne findes mellem landskabskiler og erhvervsparceller, kan
digerne suppleres med beplantede hegn.

Principsnit :
Kanten markeres med fritstaende dige/plint

i o (i

Bolig Fritstende dige | Landskabskile

Principsnit : P, ‘Skel
Fritvoksende heaekplantning E 7 A
pa dige op til 2.5 meter

(TR
Lokt o (il

Bolig

Principsnit :
Klippet haekplantning pa dige op til 2 meter hojt

DA

Landskabskile

Bolig Klippet heek '|
Principsnit : ' Skel
Bevokset hegn E—
i skel

Landskabskile

i
K
Erhverv §
1 Skel
|
Dige og hegn med klatreplanter

26



3.5 Principper for greenser mellem by og land og bydelens byrum

Urban Kant

Kanterne i den taette by markeres niveaufrit af enten bygningsfacader,

haekbeplantninger eller serlige rumskabende elementer.

Principsnit :
Bebyggelse ud til skel

Principsnit :
Klippet heek i skel

Principsnit :
Rumskabende element i skel

L

e Tl

Sl

o

Byggegrund

~a

" jb\”
A

NN
ﬁ%ﬁ%ﬁé W g

" NN AMMJWMMJ&MWM&M w‘ﬂ{:
|
;Skel Landskabskile

Mur i skel

GRS Ny
Dl e il
| M&M% i #%M%%’ sl gttt e i,
Byggegrund |
;Skel
Klippet heek
W%
e S
(T AR AR
il I (IR N
Byggegrund H

Rumskabende element

27



3.5 Principper for greenser mellem by og land og bydelens byrum

3.5.2 Gennembrydning af dige

Gennembrydning i storparcel til lokal sti, vand og landskab Markering af trafikstiens krydsning med landskabskilen

Smalle gennembrydninger max 2-3 steder langs en storparcel kobler Digegennembrydningen markeres tydeligere ved trafikstiens
gangstier, "LAR” og landskabsforbindelse mellem byrum og landskabskile. krydsninger f.eks med plinte.

Principsnit : Principsnit :
Diget gennembrydes presist ved aftrapning af diget i forholdet 1:2. Plinten stikker op over digekant.
Planprincip : Planprincip :
Passage til vand, udsyn og landskab. Stien mellem storparceller kobles op til landskabskilens stier.
LAR greft LAR groft
Byggegrund Landskabskile Byggegrund Sti Landskabskile
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3.5 Principper for greenser mellem by og land og bydelens byrum

3.5.3 Bastioner i landskabet

Stamvejene teenkes afsluttet i seerlige bastioner, der straekker sig ud i
landskabet og traekker allébeplantningerne med. Det gor dem til seerlige
pejlemeerker i landskabsfalleden og skaber saerlige modesteder i graensen
mellem by og land.

I tilfelde hvor stamvejen opherer leengere inde i byfingrene, teenkes rummet
stadig at fortsaette som et gront spor med samme profil ud i bastionerne.

Principsnit :
Terreenmur markerer overgangen
til landskabsfzlleden.

Stamvej

Princip planudsnit :
Den rekreative sti lober op Stor parcel
og forbinder bastionerne,

der straekker sig ud i landskabet.

Storparcel

[ Bastioner ud il det store landskab

Forbindelse mellem bastionerne

Beplantede stamveje
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3.5 Principper for greenser mellem

by og land og bydelens byrum

3.5.4 Pladser og byrum

Centralt i de enkelte byfingre og de taette dele af bydelen planlegges
seerlige byrum og fingerpladser. Byrummene i omraderne ved stationen
og Hestehaven dannes af bygningernes facader med levende funktioner i
bygningernes stueetager.

Fingerpladsernes form, udtryk og placering varierer mellem fingrene.
Pladserne er udlagt centralt i fingrene og fungerer som knudepunkter for
lokalt forankrede aktiviteter.

Pladserne programmeres efter den omkringliggende bebyggelseskarakter
péa en made, der skaber vaerdi for brugere i det umiddelbare naermilje.

Pladsernes relation til vejrummet varierer fra at ligge langs kerebane/vejrum

til at optage keorebanen i pladsdannelsen.

Princip for trafikheraki :
Blanding af trafikarter som formkriterium

til plads

eshus

Ophold
st eller aktivitet ex. leg

Princip om funktioner :
Placering af lokalt relevante funktioner aktiverer pladsen og styrker
stamvejens identitet.

30

Princip med Belaegningsskift :

Vejarealer pa streekninger med lav hastighed og lokal

trafik kan inddrages i pladsdannelse

_ /

- (0 d

4

Princip for Beplantning :

Beplantningens struktur kan bidrage til forteellingen om

fingrene og danne seregne rumlige kvaliteter.



4.0 Landskabsstruktur



4.1 Grgn struktur

Planens gronne strukturer danner et let tilgaengeligt, varieret og feelles
rekreativt landskab. Det er dén grenne nerve, der forbinder Favrholm med
Hillereds centrum og omkringliggende landsbyer.

Landskabsfelleden er den centrale del af den grenne struktur og bestar af
sekvenser af rum, der skiftevis opleves som visuelt afsluttede og skiftevis
dyrker de lange kig. Rummene danner tilsammen en langstrakt nord-syd
gaende forbindelse, som alle gvrige gronne typologier forholder sig til.

Landskabsfelledens naturpraegede overdrevskarakter med vandhuller,
lavninger og hejdepunkter isceneszttes og styrkes gennem
terreenbearbejdning og beplantning.

Grupper af traeer placeres, sa de forstaerker terreennets bevagelser og
dyrker overdrevets karakter. Udformningen af dette for helhedsplanen
centrale landskabselement bygger pa det eksisterende landskabs kvaliteter.
Serlige omrader i landskabet udpeges og danner tilsammen en keaede af
naturpraegede oplevelseslandskaber.

Landskabskilerne danner taette beelter af gront, der kiler sig ind mellem
byfingrene. Kilerne er bevokset med graesser, buske og traeer. Befaestede stier
forer fra bystrukturerne ud til landskabskilerne, hvor langstrakte lysninger
som “gronne flodlejer” fungerer som landskabsintegrerede LAR lgsninger.

Udvidelser langs "de gronne flodlejer”, i form af sma lysninger i
bevoksningen, giver rum for aktivitetsomrader med legepladser, nyttehaver
og mindre dyrehold.

Stamvejenes karakterfulde beplantning danner en markant gren rygrad,
der strukturerer, bebyggelsesfingrene i planen (i alle byfingrene). De
beplantede vejrum danner preecise linjer, som tilsammen udger en vigtigt
del af hovedstrukturens stralekrans. Stamvejenes beplantning skyder

sig ud i landskabet og ender i bastioner, der forbinder det urbane med
det landskabelige. Hver stamvej har sine egne traesorter, der rumligt
understreger en egen identitet for stamvejene.

32



4.2 Grgn strukturplan
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4.3 Beplantningsprincipper

Landskabet

Planens landskabselementer tilbyder forskellige oplevelser og star i
relation til hinanden i et hierarki, defineret af skala, kultiveringstryk og
formgivningsniveau.

Landskabsfelleden og landskabskilerne er “fritvoksende”
landskabselementer, der danner en samlet gron struktur, der rumligt

og funktionelt kommer forskelligt til udtryk. Landskabsfelleden er det
fritvoksende overdrevslandskab med plads til dyrehold, friluftsaktiviteter,
gature, beveaegelse og det lange kig.

Landskabskilerne er det grenne rum mellem bydelene med fellesfunktioner
som legeplads, sportsaktiviteter og nyttehaver. Landskabskilerne henvender
sig direkte til byfingrene som lege- og opholdsrum i en frodig vildtvoksende
gron ramme.

Stamvejsbeplantning

Stamvejenes udtryk er det urbane landskab, det plejede og de stringent
formede geometrier i en urban kontekst.

Den stramme geometri indskriver stamvejsbeplantningen i helhedsplanens
overordnede struktur, samtidig med at treesammensztningen, der er
forskellig for hver finger, bidrager veesentligt til bydelenes egenkarakter.

Traearterne til hver stamvej er beskrevet neermere i afsnit 6.0 delomrédernes
egenart. De er valgt udfra placering i terraen, byfingerens funktioner og
rumlige stemningsskabende karakter. Det onskes at disse alléer skal veere
med til at at skabe identitet, stemning og tilhersforhold.
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4.4 BI& struktur

Den bla plan og landskabsintegreret
handtering af regnvand

Helhedsplanens bla struktur udgeres af eksisterende og nye vidomrader

i landskabsfalleden. Det er rorlagte vandleb, der fritlegges i aer eller

grofter, og det er dét selvsteendige netveerk af lavereliggende grenne

arealer, der skal sikre tilstreekkelig kapacitet til handtering af regnvand i
ekstremregnssituationer. Stedvise lavninger tilbageholder vand, sa der opstar
midlertidige smésoer efter store nedbershaendelser.

Det bla tema folger og understreger landskabets forskellige karakterer og
tojer en ekstra dimension til landskabsoplevelsen.

I landskabsfelleden har formgivningen af det bla en organisk karakter,

i vejrummet er udtrykket mere stringent i form af grofter og i en mere
urban kontekst er formgivningen mere geometrisk precist f.eks ved brug af
befaestede kanter.

Terranet, de gronne og de bla landskabskaraktertraek er hinandens
forudsatninger. Landskabskilerne er udformet som "gronne flodlejer” med
en samlet kapacitet, der kan hdndtere nedber ved ekstremregnshaendelser.

Fra de tilstodende byfingre ledes overskudsnedber i lavninger

ud til landskabskilerne ved ekstrem regn. Lavningerne er gronne
landskabselementer, med varierende udformning og forleb, atheengig af den
bymaessige karakter i bebyggelsesomraderne.

Pgle A forstaerkes som rekreativt element i aksen mellem Hospitalet og Hillerad Centrum.
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4.5 Bla strukturplan
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4.6 Vand principper

Eksisterende vandsystemer og vandveje

Arealet udgeres i dag i stor udstreekning af draenet landbrugsjord med fa Pl . : %! " ‘
permanente vadomrader. : ‘

Overfladevand afvandes i dag til tre forskellige oplande: Pole A, Havelse ..-': ..........

A (delvis rorlagt) og Slaenbaekken, hvor Slienbaekken lober sammen med
Havelse a lige vest for omradet.

Smerkildebakken danner et storre permanent vandspejl, og der er et antal

beskyttede vadomrader, samt talrige sma lavninger, hvor der midlertidigt
Havelse &

star vand.

Helhedsplanen er tilrettelagt efter terraenet, sa dlob, fredninger og
o o . Eksisterende vandomrader

naturbeskyttede vadomrader respekteres.

—— Eksisterende vandlgh

..... Vandlgb rarlagt

Sléenbaekken

Nye bla strukturer

Brugen af landskabet som et vaesentligt virkemiddel til hdndtering af
regnvand skal udnyttes rekreativt og bidrage til at oge landskabets visuelle og
rekreative kvaliteter.

Ved at forstaerke terraenforlobets eksisterende topografi kan der forholdsvis
enkelt dannes nye “vdde forleb” i landskabskilerne, og storre vandspejl
opstér i landskabsfelleden.

Dele af den rorlagte Havelse A gendbnes og indgir som et blat motiv i
Roskildevejsfingerens stamvej.

Pole A forlobet synliggares og forsynes til bysiden med en fast kant. I Loncskasinegrerede LAR lsting

Poleforlobet forleenges og en udvidelse af den i en bymaessig fortolkning I Lormer med midieridigt stgende vand

integreres i Stationsomri’idet. Naturlige og reetablerede vandbiotoper

—— Pgle A forsteerkes som rekreativ element
—— Genébning af &-lgb

7

_

I

Dige Leg "Grgnt flodleje” Vandlavning Rekreativ sti Ophold Traeer og buske  Dige med gren mur

37



38

4.7 Overskudsjord

Jordhandtering

Handtering af jord er integreret som virkemiddel til at opna intentionerne

i helhedsplanen. Kommende stojvolde indgar som zoner med en betragtelig
kapacitet for indbygning af overskudsjord.

Der er udpeget et omrade for punktmeessig forsteerkning af et eksisterende
terreenforleb med skraninger og terraentoppe i den sydlige del af

landskabsfaelleden. Zonen kan i et vist omfang skaleres i forhold til de
faktiske maengder overskudsjord.

Der er tilsvarende mulighed for at placere jord i landskabsfalledens akse pa

begge sider af Overdrevsvej som forberedelse for en landskabelig stipassage i
niveaufri skaering over Overdrevsvej.

Referencer :
Stejvoldslandskaber skaermer og skaber

oplevelser mellem Overdrevsvejen og Hestehavefingeren

Principsnit :

Eksempel pa bygnings- landskabsbaseret stgjhandtering.
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4.8 Principper for landskabsstruktur

< Udsyn

+ Tyngdepunkt - landskab
—Adgang

— Seerligt naturomrade

1:10.000 O Bastion
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4.9 Landskabskilerne

Principielt bestar kilerne af varige og dynamiske tiltag.

Det tette volumen af bevoksning, "flodlejet” det gronne
landskabsintegrerede LAR element med forsinkelsesbassiner og det
langsgdende stiforlob er en del af landskabskilens grundleggende form og
funktion.

Lysninger med forskellige aktivitetsudbud formes parallelt med den
forestaende byudvikling, og indholdet spejler behov og idéer hos de brugere,
der indtager den kommende by. Indhold, omfang og antal lysninger vil
afspejle brugernes interesse og engagement over tid.

| landskabskilerne leges, transporteres og opleves, hvordan arstiderne skifter.

Principsnit :
Pa tveers af landskabkilen

|

Dige Leg "Grant flodleje” Vandlavning Rekreativ sti Ophold Traeer og buske  Dige med gren mur
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4.9 Landskabskilerne
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Principplan :
Funktioner, forbindelser og rum i landskabskilerne.

LAR:

Handtering af regnvand i grofter Lavninger

Beplantning :

Inspiration fra grent flodleje Vildnis med troldestier

Mulige funktioner i landskabskilerne :
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4.10 Landskabsfeelleden

Feelleden indgér i et storre landskabeligt gront forleb, der streekker sig fra
Hillereds centrum og fortsetter gennem byudviklingsomradet og ud i det
abne land.

Feelleden dannes i naturmaessig henseende af sekvenser af forskellige
kulturlandskaber som ellesumpen, rerskoven, overdrevet, lysningen og sgen.

Feelleden er et oplevelseslandskab med fé fastlagte funktioner. Feerdsel sker
pa det fritvoksendes preemis foruden planlagte stier langs feelledens kanter.

| landskabsfaelleden dyrkes de lange kig, bevaegelse af kroppen, dyrehold og biodiversitet

Trafiksti Ellesump i vandringzonen Nyt vddomrédde Permanent vandspejl (membran)

Principsnit :
Der skabes flere nye bléd rum.

42

Ellesump




4.10 Landskabsfeelleden

Mulige funktioner i landskabsfzelleden :

Shelter/balplads ~ Dyrehold

vvvvvvvv

Vadomrader
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5.0 Infrastruktur



5.1 Trafikplan

Trafiknettet i bydelen er klassificeret i trafikveje og lokalveje, og en enkelt
busvej. Stinettet er klassificeret i hovedstier og evrige stier, hvor de ovrige
stier opdeles i trafikstier og rekreative stier. I dette afsnit beskrives
udvalgte overordnede forhold, mens der dykkes mere ned i detaljerne i de
efterfolgende afsnit.

De overordnede veje

Bydelen opdeles af Overdrevsvejen, en overordnet statsvej, der forleber
ost-vest gennem byudviklingsomradet. Pa streekningen er der i dag et
enkelt vigepligtsreguleret T-kryds ved Hestehave. Dette kryds nedlaegges,
og erstattes af et stort signalreguleret firbenet kryds, lidt leengere mod

ost. Det bliver et kryds, der mod syd skaber forbindelse til Hestehave og
den nye station, og mod nord skaber forbindelse til det nye Hospital og
stationsbyen. Herudover anlaegges endnu et signalreguleret firbenet kryds
ca. midt mellem det nuveerende kryds ved Roskildevej og det nye kryds ved
Hestehave. Dette kryds skaber forbindelse til den sydvestlige del af bydelen,
og til Smerkildefingeren og hospitalet mod nord.

Bydelen bindes ogsa trafikalt op pa Roskildevej og pa Lyngevej i kryds, der
bade kan udformes som rundkersler, signalregulerede kryds, eller som
vigepligtsregulerede kryds.

Det interne vejnet

Det interne trafikvejnet i bydelen opbygges omkring en raekke radiale
stamveje, der strukturerer omradet og som bindes sammen med
forbindelsesveje, saledes at den interne trafik i bydelen kan ske uden at
skulle benytte Overdrevsvejen som en del af det interne vejnet. Det er vigtigt
for den regionale trafik, at Overdrevsvejen ikke over en kort straekning
belastes med lokal biltrafik.

Et lille boligmrade i nordenden, knyttes op pa Saltpetermosevej og
Roskildevejfingeren, og vejbetjenes via en blind stamvej fra Roskildeve;.
Dette for at opna bilfri landskabsrum mellem fingrene. Ud fra trafikvejnettet
anlaegges et mere taetmasket lokalvejnet, der kun i meget begraenset

omfang fastleegges i helhedsplanen, idet de forst indgér i den videre
detailplanlegning af de enkelte delomréder.

Det interne vejnet udformes med fokus pa trafiksikkerhed, og derfor med
en dimensionerende hastighed pa maksimalt 40 km/t. Det er tilstraebt,

at udforme vejene saledes, at der ikke efterfolgende skal etableres
trafikdeempende foranstaltninger.

Stinettet

Hovedstierne i bydelen skal sikre et hojklasset stinet til de lette trafikanter.
De vigtigste stier er:

« Forbindelsen mellem den nye station og hospitalet, der vil blive befaerdet
med mange gdende dognet rundt.

« Forbindelsen langs Saltpetermosevej, der dels skaber forbindelse mellem
Hillered by og bydelen, inklusive hospitalet, og som ogsa udger en regional
cykelrute mellem Hillered og Allered.

« Forbindelsen langs den kommende busvej, der vil skabe direkte forbindelse
mellem Hillered By og hospitalet samt til Stationsbyen. En gst- vestgdende
dobbeltrettet hovedsti, der i vest er forbundet med stinettet langs
Roskildevej og som anlegges langs sydsiden af Overdrevsvejen frem til
Hillered Station, og videre mod ost pa den anden side af stationen via Store
Dyrehave og over en eksisterende stibro over Overdrevsvejen til Holmene,
hvorfra der er sti mod Hillered Ost.

» Hovedstinettet komplementeres med et mere tetmasket net af lokalstier,
der fremgar af planen.

Sikrede stikrydsninger

Der er mange steder i omradet, hvor stier krydser veje. Stikrydsninger pa
tveers af Overdrevsvejen sker udelukkende ude af niveau, enten via tunnel
eller bro. Hele stistrukturen er bygget op med henblik pa, at der ikke feerdes
lette trafikanter pa langs eller pa tveers af Overdrevsvejen i niveau. Inde

i omradet er der i infrastrukturplanen udpeget de vigtigste steder, hvor
stinettet krydser trafikveje i niveau, og hvor vejnettet skal udformes under
hensyntagen til de krydsende lette trafikanter.

Eksisterende vej og stinet

Vejnettet i Hestehavefingrene tager afset i den nuverende vej- og
bebyggelsesstruktur, hvormed planens realisering gores mere enkel.

I forbindelse med planens lobende realisering er det forventeligt, at
eksisterende stiforlgb koblet til bydelen, opklassificeres, sa de svarer til by-
og trafiktilveeksten.

Tilslutninger

Vejnettet tilsluttes eksisterende og planlagte trafikanleeg. Langs Roskildevej
skal tilslutning til Roskildefingeren koordineres med udvidelse af erhvervs
aktiviteter pa den vestlige side af Roskildevej. Smorkildefingeren tilsluttes
eksisterende rundkersel. Solrodgardfinger og Brodeskovfinger tilsluttes
trafikanlaeg pa Lyngevej, der fastlaegges i forbindelse med etablering af
Energi-, Klima- og Miljepark Solredgérd.

Et mindre areal udlagt til bebyggelse betjenes ved tilslutning til den
eksisterende Saltpetermosevej. Udbygningen hér bidrager til at fastholde
et ubebygget landskabeligt rum i tilslutning til det eksisterende
bebyggelseomrade ved Saltpetermoseve;j.

Alle stikrydsninger ved Overdrevsvejen etableres som niveaufri krydsninger
over/under vejen ad eksisterende eller etablerede tunneller/stibroer.

Trafikdeempende foranstaltninger

Forsaetninger af vejforlgbet bidrager sammen med vejens udformning

til at fastholde trafikhastigheden til det planlagte niveau pa 40 km/t.
Gennemgdende interne veje der i hver ende er forbundet med det
overordnede vejnet, forlaegges i forlgb sd smutveje savidt muligt undgas.
Samtidig giver flere tilslutninger en mere smidig afvikling af trafik ind og
ud af omradet. Vejnettet syd for Overdrevsvejen er ssmmenhzengende for
at tilgodese den interne lokale trafik, men vejnettet er udformet, sa utilsigtet
gennemfartstrafik sa vidt muligt undgas.

Parkering

Parkering skal foretages pa egen grund. Stamvejene har lejlighedsvise
lommer til parkering. Herudover kan der i detailplanlaegningen af
vejnettet udlegges "oer” til parkering i lokalomréderne. Der etableres
pendlerparkeringsplads pa terren i forbindelse med S-tog station.

Ambulancevej

Adgang for ambulance til Hospitalet kan igvrigt ogsa ske ad
Favrholmfingeren og ad busvejen langs Pole A.
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5.1 Trafikplan
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5.2 Principper for trafikplan
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5.3 Vejstruktur og stisystem

Det overordnede vejnet

Det interne vejnet i bydelen er ud fra en landskabelig tilgang bygget op
omkring gronne stamveje og sekundare forbindelsesveje. Bade stamveje og
forbindelsesveje vil, athengigt af den trafikale funktion, kunne udformes

som trafikveje og som lokalveje.

De gronne stamveje

Stamvejene er byfingrenes rygrad, der forbinder lokalvejsnettet i
underomraderne med det eksisterende vejnet. Udover feerdselsarealer
rummer de et vaesentligt gront isleet i form af opholdsmuligheder, rabatter,
vejbeplantninger, dlob og grofter for vejvandshandtering.

Stamvejene er individuelt udformet, sa trafikanleeg og landskabsrum
afspejler byfingrenes forskellighed. Vejenes udformning i de enkelte byfingre
er derfor gengivet i snit som en del af fortellingen om byfingerenes egenart.

Forbindelsesvejene
Forbindelsesveje mellem fingrene er sekundzere trafikale korridorer, som
dimensioneres efter den trafikale funktion.

Lokalveje

Trafikafviklingen i byfingrenes underomrader sker pa et vejnet, der er
tilpasset anvendelsesformen. Dimensioneringen kan speende fra vejanleeg i
form af tosporede veje med midterrabat i nogle boligomréder til tosporede
veje med cykel-gangstier i erhvervsomrader.

Hovedstier

Planlaegningen af stinettet i bydelen er udformet under hensyntagen til
Hillerod Kommunes bevegelsesstrategi. Formalet med strategien er at skabe
bymiljeer, der inspirerer borgerne til bevaegelse i dagligdagen.

Stinettet i bydelen er planlagt, sa det skaber forbindelser mellem
destinationer i omradet og til omgivelserne.

De primeere stier i bydelen kobler bydelen sammen med den
eksisterende by og sikre et sammenhengende net der binder
lokalomraderne sammen internt. Forbindelsen skabes med tre parallel
stiruter mellem nord og syd, og en ost/vestgdende stirute.

De sekundzere stier i bydelen kobler byfingrene sammen. De udger det
lokale stinet for omrédet.
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5.3 Vejstruktur og stisystem

Rekreative stier

Ud over de primaere og sekundzere stier bestar stinettet i bydelen af de
rekreative stier. Tilsammen udger stierne et teetmasket net for de blede

trafikanter.

Tilrettelaeggelsen af stinettet giver brugeren mulighed for velge at bevaege
sig ad "den hurtige effektive rute” eller den “rekreative landskabelige” mellem

samme mal.

Stisystemet er samlet set organiseret, s det kobler sig pé eksisterende lokale
og regionale ruter. Rutenettet stotter naturligt den planmeessige vision om
etablering af en rekreativ ringrute omkring Hillerod Naturringen.

Det rekreative stinet er i mindre grad fokuseret pa det effektive og i hejere
grad rettet mod netop det rekreative. Beleegningen kan vere f.eks grus og

forlgbet kan vaere snoet, knaekket og forlagt.

Kollektiv trafik

Ved etablering af Nyt Hospital Nordsjalland og Hillered Station Syd skal
der fra starten sikres busbetjening. Busbetjening af de gvrige byomrader vil
athaenge af den konkrete udvikling. Det er intentionen at busbetjeningen af
Nyt Hospital Nordsjelland blandt andet vil ske ad en direkte busforbindelse

langs Pole A, der tilsluttes Milnersve;j.

Diagrammet viser flere mulige rutevalg til betjening af en fuldt udbygget
bydel. Ruten er fra start knyttet til Station, Hospital, Pendlerparkering og

det centrale Hillerad.
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5.4 Staj

Trafikstej og stgjdeempende foranstaltninger

Byudviklingen vil medfere oget trafik pa vejnettet. Stigningen i biltrafik
skyldes trafik til og fra hospitalet, stationen, Energi -, Klima- og Miljepark
Solredgard og trafik til og fra de nye bolig- og erhvervsomrader.

Den ogede trafikmeangde vil medfore en oget stojbelastning fra det primeere
vejnet pa byudviklingsomraderne.

Der er pa baggrund af estimerede trafiktal udarbejdet en stgjberegning, der
viser stgjbelastningen langs de primaere veje. Dette giver kendskab til, hvor
der er behov for stgjreducerende tiltag. Tiltag mod trafikstej kan udformes
forskelligt, og omfanget athanger blandt andet af byanvendelsesform og
terreen.

Pa erhvervsarealerne i Favrholm- og Solredgérdfingeren kan bygningsmasse
sammen med terreennet ventes inddraget som en del af de samlede
stojdeempende tiltag. Langs Hestehaven kan etableres gronne organisk
formede stgjvolde, der ogsa kan udnyttes rekreativt. Steder hvor mindre
pladskraevende anlag er nedvendige, kan der opferes stojskerme.

Figuren med principper for stejdeempende foranstaltninger er vist som

eksempel, de endelige tiltag vil heenge noje sammen med den konkrete

byudvikling.
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6.0 Delomradernes
karakter



6.1 Fingrene
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Byfingrene har hver sin karakter bestemt af anvendelsesformer, beliggenhed
og orientering i landskabet. Byfingrenes karakter underbygges endvidere
gennem plantevalg og beplantningsstrategier, sa deres forskellige identitet
understreges.

Stamvejen i hver byfinger udger rygraden for den enkelte byfinger, og i dens
profil gives der plads til grofter, vandleb, beplantninger, regnvandsopsamling
og byrum.

Pladsudvidelser langs vejen knyttet til stikrydsninger og forskydninger i
stamvejen er et tilbagevendende tema, som skaber et dynamisk og varieret
rumligt forleb, og virker hastighedsdeempende. Pladsrummenes udformning
bidrager ogsa til de enkelte fingres egenart.

Hver stamvej planleegges med hvert sit unikke beplantningstema af traeer,
der understreger byfingrenes forskellige identitet. Traealléerne pa stamvejen
er samtidig det synlige treek, der vil kunne opleves lokalt af helhedsplanens
hovedstruktur med at skabe en stralekrans pegende mod det store felles
landskab og hospitalet.

De viste vejprofilsnit er principsnit, der viser de elementer, der kan indga i
vejrummet.



6.1 Fingrene

6.1.1 Salpetermosefingeren

Salpetermosefingeren er udlagt til offentlig service: undervisning, skole og

institutioner.

Stamvejen indrammes af en egetraesallé. Rummet langs stam-

vejen udvider sig mod vest til en kileformet lund spredt beplantet med eg.
En lille udvidelse med traeer markerer vejens og fingerens afslutning mod
landskabsfalleden.

Omradet er beliggende op ad eksisterende bebyggelse, teet op ad blivende
vadomréder/lavninger i landskabsfelleden og nabo til Saltpetermosen.
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6.1 Fingrene

6.1.2 Roskildevejfinger

Roskildevejfingeren er planlagt til boligformal i form af taet-lav og aben-lave
boligbebyggelser.

Stamvejens udtryk karakteriseres ved et markant landskabeligt traek i
stamvejens ene side med et fritlagt vandleb. Forlebets spredte og varierede
beplantning bestidende af rodel og hvidpil skaber sammen med det fritlagte
vandleb gode muligheder for leg og ophold. Stamvejens lige forleb forskyder
sig i to punkter, og i disse punkter planlaegges to pladser. Pladserne

rummer aktiviteter der retter sig mod nzromradet og fungerer som urbane
samlingssteder for byfingerens beboere. Pladserne rummer endvidere
krydsende hovedstier og skaber dermed et knudepunkt lokalt i byfingeren.

Treeart : Redel og hvidpil
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6.1 Fingrene

6.1.3 Smarkildefinger

Smerkildefingeren er hovedsageligt planlagt med erhvervsfunktioner.

Stamvejens profil og karakter understotter Smorkildefingerens forventede
bygningsmaessige storre skala med store bygningsvolumener pa store
grunde.

En markant og preecis platanallé i tre reekker danner en tydelig linje ind
mod hospitalet. Traeerne plantes i rabatter med vildtvoksende bunddeekke.
De tre raekker traeer har en tyngde, der kan yde et modspil til de lidt bredere
vejbaner som er ngdvendige for betjeningen af erhvervsgrundene og den
gennemkorende trafik til Nyt Hospital Nordsjeelland.

Treeart : Platan
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6.1 Fingrene

6.1.4 Solrgdgardfinger

Solredgardfingeren er hovedsageligt planlagt til erhverv og i mindre omfang
til boligformal. Stamvejens profil udleegges med en bredde der muligger
vejbetjening af erhvervsgrundene.

Vejbeplantningen bestar af raekker af blandende kulturer af poppel, ahorn
og spidslen i skiftende systemer, som skaber varierede rumlige oplevelser
gennem det langstrakte vejforleb.

Den centrale pladsdannelse binder erhverv og beboelse sammen, og danner

et feelles samlingssted, som rumligt preeges af systembeplantning og op-
holdsmuligheder.

Treeart : Poppel, ahorn og spidslgn
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6.1 Fingrene

6.1.5 Brgdeskovfinger

Brodeskovfingeren er udlagt til blandet erhvervs- og boligbebyggelse.

Brodeskovfingeren er kendetegnet ved, at stamvejen her tangerer det ube-
byggede; vidomrader, den fri udsigt til det abne land og Brodeskov. Vejen vil
vaere trafikeret i beskedent omfang, og trafikken vil veere lokal.

Vejens profil er en enkeltsporet dobbeltrettet karebane med plantefelt og
vigeplads i skiftende takt for at fremme lave trafikhastigheder. Plantefelterne
danner grupper med skiftende teethed af treeer af skiftende art, f.eks solvron,
avnbeg og fuglekirsebaer.

Treeart : Sglvrgn, avnbgg og fuglekirsebaer
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6.1 Fingrene

6.1.6 Hestehavefinger

Hestehaven udleaegges til blandet bolig- og erhvervsformal. Byfin-

gerens bebyggelseshojde og teethed er helhedsplanens storste, naest
efter stationsomradet. Mellem den taette by indskydes lommer af lind,

Himalaya birk og ren.

Udtrykket i Hestehavefingeren er urbant. Kerebanen flankeres i begge
sider af et 2(-3)m bredt funktionsbelte, der skiftevis er beplantet, dan-

ner bus- og parkeringslommer og lignende.

Vejrummene i Hestehaven domineres af lindealléer, som punktvis
giver plads til ophold og parkering.
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6.1 Fingrene

6.1.7 Stationsfingre

Hospitalsfingeren udger en central og vigtig forbindelse mellem
stationen og hospitalet. Her findes den nye bydels urbane centrum
med teette bymeessigheder og et pulserende liv.

Omradet udlegges til bolig-, service- og erhvervsomrade og siledes
skabes en dynamisk byfinger som med punktvise aktive stueetager
kan stimulere et levende gademiljo.

Parkvejen udlegges som shared space med integreret safe space.
Reekker af opstammede avnbeg pryder gaderummet og skaber en

naturlig afskeermning mellem korebane og safe space.

Treeart : Avnbag
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6.2 Forbindelsesgader

Forbindelsesgaderne har karakter af slanke korridorer mellem stamvejene.
Gaderne er ubeplantede, men har samme groftemotiv som stamvejene. De
varierer i bredde atheengig af deres trafikale funktion.
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7.0 Megaprojekterne
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7.1 Nyt Hospital Nordsjeelland

Centralt i den nye bydel opfares
Nyt Hospital Nordsjeelland

Som bydelens absolut storste enkeltstaende bygning og sterste
arbejdsplads, vil hospitalet sével visuelt som funktionelt komme til at
fremsta som bydelens omdrejningspunkt.

Bygningen, der skal huse det kommende superhospital, tegnes af det
schweiziske arkitektfirma Herzog & de Meuron i samarbejde med danske
Vilhelm Lauritzen Arkitekter. De har udviklet en unik arkitektonisk
bygning med en sarpreaeget organisk form, som potentielt kan satte en hoj
standard for den arkitektoniske kvalitet.

De mange med dagligt eerinde pa hospitalet vil veere med til at skabe

liv i stationsbyen mellem hospitalet og stationen. Netop placeringen af
hospitalet teet ved den kommende station betyder, at et stort antal ansatte,
patienter og besogende i ovrigt vil benytte den kollektive transport til

og fra hospitalet. Der skal derfor, med anlaegget af en stiforbindelse fra
stationen over Overdrevsvejen, gennem stationsbyen, til hospitalet, sikres
en god og direkte rute for gdende og cyklende. Tilsvarende skal nye
stiforbindelser sikre gode forbindelser for gaende og cyklende mellem
Hillered by og det nye hospital.

Hospitalet opferes pa en 300.000 m2 stor grund nord for Overdrevsvejen,
teet pa den kommende station. I tilknytning til hospitalsgrunden har
regionen reserveret plads til udvidelser hvis fx psykiatrien skal flyttes til
bydelen.

Nyt Hospital Nordsjelland, skal betjene et opland med mere end 310.000
indbyggere. Bygningen opferes med et etageareal pa 124.000 m2, der skal
huse 24 specialer, ca. 660 sengepladser og ca. 4.000 arbejdspladser. Op
mod 500.000 personer forventes arligt at blive behandlet ambulant, som
dagpatienter eller i akutmodtagelsen.

Byggeriet af Nyt Hospital Nordsjalland har et budget pa ca. 4 mia. kr., og
byggeriet forventes i gangsat i efterdret 2017 med en ibrugtagning omkring
arsskiftet 2020 / 2021.

Indblik til hospitalet fra landskabskilen
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7.2 Ny S-togs- og lokalbanestation

En ny kombineret S-togs- og lokalbanestation bliver opfert i den nye bydel,
hvor Overdrevsvejen krydser under banerne. Det sker i forleengelse af en
beslutning i Folketinget om at finansiere en ny station i tilknytning til det
kommende Nyt Hospital Nordsjaelland.

Stationen skal betjene hospitalet men har ogsa karakter af pendlerstation for
Hillered og omegn. Endvidere vil den medvirke til at fremme byudviklingen
af omrédet. Et byudviklingsomrade med S-togsstation mellem Allered og
Hillerod har leenge veeret en del af kommuneplanleegningen i Hillered og
med placeringen af den nye station lige syd for Hillered far den nye bydel en
effektiv kollektiv trafikbetjening.

Den nye station vil séledes ikke blot blive en unik transportmulighed for
sygehuspersonale, patienter, besogende til hospitalet og omradets pendlere,
men vil forbedre togbetjeningen af hele omradet og veere et naturligt
knudepunkt for lokalbanen og S-banen. Stationen vil samtidig blive
pendlerstation for trafik mod Kgbenhavn, og er dermed et led i en bedre
banebetjening af bade Hillerod og Nordsjalland.

For at sikre pendlerne optimale vilkar etableres der op mod 450
pendlerparkeringspladser centralt ved den nye station.

Der vil kere S-tog hvert 10. minut i begge retninger, og Frederiksvarkbanen
vil stoppe 3 gange i timen i hver retning.

Stationen vil dermed hjelpe til at samle S-tog og lokalbanen, sa
togbetjeningen og sammenhangen mellem Kgbenhavn og Nordsjalland
bliver forbedret markant.

Samtidig arbejdes der pa at ombygge lokalbanens spor pa Hillered station
siledes, at der kan skabes direkte forbindelse fra alle lokalbanerne i
Nordsjzelland til det nye hospital og med hejere frekvens for lokalbanetog.
Ombygningen af Hillered Station vil ogsa skabe kapacitet til, at Holtelinjen
kan forleenges til Hillered. Det vil gore det muligt at opna 5 minutters drift
pa S-toget.

Den samlede anlegsudgift er ca. 115 mio. kr. til station og forplads. Staten
har afsat 46,5 mio. kr. til undersogelser og anlaegsprojekt. Lokalbanen,
Hillerod Kommune og Region Hovedstaden skal sta for de resterende

udgifter.

Det forventes, at den nye station skal veere feerdig inden dbningen af
sygehuset og senest i 2020, hvor sygehuset skal sta feerdigt. Der arbejdes dog
pa at fremrykke etableringen af stationen, sa at station og parkeringsanleg
kan indvies i 2018.

Skitsen herover er fra Banedanmarks idéopleeg fra 2011
og viser hvordan stationen kan komme til at se ud.
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7.3 Solrgdgard, Energi-, Klima- og Miljgpark

Energi, Klima og Miljoparken Solredgérd er Hillered Forsynings

visionzere projekt, der skal samle og fremtidssikre en raekke af
forsyningsvirksomhedens kerneopgaver. Det ambitigse projekt udvikles pa
en 60 ha stor nabogrund til den nye bydel med respekt for bade landskab og
omgivelser.

Energi-, Klima- og Miljoparken indeholder flere funktioner- der pa den
feelles matrikel teenkes ind i et samlet koncept, hvor der er lagt stor vaegt pa
synergi, baeredygtighed og formidling.

Pa energisiden indeholder Solredgérd et moderne energiproduktionsanleg,
der bade skal gore brug af geotermi, flisfyring og solceller. Anleeggene

skal producere fjernvarme til hele bydelen, resten af Hillerod Kommune

og nabokommuner og samtidig producere gron elektricitet til de lokale
elforsyningsomrader.

Et nyt renseanlaeg skal sikre rensningen af spildevand fra bade den nye
bydel og store dele af resten af Hillerod Kommune. I samspil med de store
medico virksomheder i omradet, herunder det kommende Nyt Hospital
Nordsjeelland, skal der sikres serlige muligheder for handteringen af deres
spildevand.

Kommunens genbrugsstation flyttes ogsa til omréadet, hvor der laves serlige
tiltag for at genbruge de stadig stigende affaldsmaengder.

Integreret i omradets landskab skabes der en reekke vadomrader, der skal
bidrage til at forsinke regnvandet fra ekstremregnheendelser fra bade
Solredgérd og den nye bydel.

Det overordnede koncept for Energi-, Klima- og Miljeparken er at taenke
anleeggene ind i naturen og landskabet og udnytte de nye anleg til at skabe
nye rekreative muligheder indenfor selve parken. Derfor arbejdes der med,
at bygninger sa vidt muligt indpasses i landskab og at der laegges serlig veegt
pa at skabe adgang for besogende til de rekreative vidomrader. Dette skal
medvirke til at styrke den formidling af de beeredygtige tiltag, man ger med
Energi-, Klima- og Miljoparken.

Vision : Indblik ind over Solradgard / lllustration af C.F. Mgller
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Det samlede anlegsbudget for Energi-, Klima- og Miljoparken forventes
at overstige 1 milliard kroner og vil, nar det er fuldt realiseret, veere et af
de storste anleg af sin art herhjemme. Der vil veere ca. 100 arbejdspladser
pa stedet og érligt forventer man mere end 300.000 besggende til bade
genbrugspladsen og de ovrige faciliteter i parken.

Det er planen, at de forste anlaegsprojekter pdbegyndes i 2015/16, og at den
samlede Energi-, Klima- og Miljepark star feerdig i 2018/20.

Plan over det nye anlaeg / lllustration af C.F. Mgller



7.4 Kongernes Nordsjelland

Kongernes Nordsjelland er navnet pa den kommende nationalpark, der vil
omfatte store dele af den Nordsjellandske natur og tage sin begyndelse ved
udgangen af den nye station i Favrholm. Det er planen, at nationalparken
skal omfatte Store Dyrehave, Gribskov, Arresp, Esrum So, Gurre So

og en reekke andre naturomréder i Nordsjalland, og udgere et stort
sammenhangende omréde.

Gribskov er med sine 5.500 hektar den nzststerste af vore gamle skove.
Gribskovs sterrelse, varierede karakter og kuperede terreen giver oplagte
muligheder for at skabe store naturoplevelser med en vildere og mere
dynamisk skovnatur. I skoven findes ogsa gamle store, skorpede "skibs”
ege, der blev plantet i drene efter at engleenderne erobrede den danske
flade i 1807.

Danmarks to sterste sger Arrese og Esrum so giver med deres areal og
volumen et vigtigt bidrag til natur og dyrelivet i hele Nordsjelland samtidig
med, at de rummer mange rekreative udnyttelsesmuligheder.

Kongernes Nordsjalland er ogsd muligheden for at skabe en nationalpark,
der binder de unikke kulturmiljger i Nordsjalland sammen. Nogle af de
mest besogte slotte i Danmark som Frederiksborg Slot, Fredensborg Slot

og Kronborg ligger i og ved Nationalparken og sammen med steder som
Esrum Kloster og Gurre Slotsruin indeholder Nationalparken mange unikke
muligheder for besggende.

I Store Dyrehave, som er den del af nationalparken der ligger lige op ad

den nye bydel Favrholm, er der helt serlige kulturelle og naturmaessige
vaerdier at finde. I Store Dyrehave kan de gamle parforce jagtsystemer, der
blev anlagt af kongerne tilbage i slutningen af 1600-tallet, opleves. De blev
anlagt ved at dele skovene i afdelinger adskilt af rette veje, der skar hinanden
i regelmeessige 8 benede stjerner, der gav mulighed for at se vildtet pa lang
afstand og muliggjorde en hurtigere jagt. I stjernen midt i Store Dyrehave
satte man en sten med kongens navnetrek, der stadig kan ses i dag.

Der er mange unikke landsbyer og miljeer inden for parken, som

hver iseer fortaeller en vigtig del af den nordsjellandske historie.
Nationalparken vil formidle lokalomréderne, som det serlige de er hver
for sig, men ogsa bevidstgore at de er en del af et storre omrade. Det vil

Historisk kort over parforcejagtsystemet.

oge sammenhaengskraften i parken og gore det attraktivt at boszette sig i
omradet.

Hillerods nye bydel far med etableringen af Nationalpark Kongernes
Nordsjzelland et vidtforgrenet unikt natur- og kulturmilje, der vil give de
kommende beboere og besogende attraktive rekreative muligheder lige uden
for deren. Nationalparken vil ogsa tiltraekke besegende fra ind- og udland,
der far mulighed for at sta af pa stationen i Hillered Syd og g eller cykle
direkte ud i Nationalparken.

Der arbejdes i ar pa at blive enige om den endelige afgreensning, sa
beslutningen om etableringen kan tages i 2015 efter 10 ars arbejde med
projektet.

Sidste ar indsendte Kulturministeren i samarbejde med bl.a. Hillerod
Kommune ogsa en anspgning om at fa Store Dyrehaves parforcesystem
optaget pa UNESCO s liste over verdensarv.

Sti-stjernen anlagt i sin tid til parforce jagt.

Skoven ved efterarstid.
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8.0 Arealskema
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8.1 Etapeplan

Etapeplanen fastlaegger hvilke omrader der forst skal udvikles.

Etapeinddelingen skal sikre kommunen mulighed for at tilpasse investering
i infrastruktur og byggemodning. Etapeplanen skal ogsa sikre at der kan

omradet skal indgd i byudviklingen.

ske en udvikling af funktioner der er eftersporgsel p4, i kontakt med den
eksisterende Hillerod by og uden at det kraever at eksisterende boliger i

Omradet mellem stationen og hospitalet og omradet ved Overdrevsvejen og
Roskildevej fastleegges som de forste etaper.

Etapen ved stationen indeholder etagebyggeri primeert med kontor- og

aksen mellem stationen og hospitalets hovedindgang for pa denne made at
understotte det bylivs potentiale, der er her.

o

etageboligformal. Malet med denne etape er at udvikle bydelen omkring

Favrholm med hinanden.

landskabskiler, der forbinder hospitalet, landskabsfelleden og seerne ved

Etapen ved Overdrevsvejen og Roskildevej indeholder taet-lav,
parcelhusboliger og erhvervsbyggeri adskilt af én af de centrale

SMORKILDEFINGER
Roskildeve]

Erhverv

Overdrevsvejen

Malet med denne etape er at demonstrere hvordan landskabskilerne skal
fungere og spille sammen med byfingrenes kanter pa begge sider. Pa den
made bliver det bydelens abningsgreb, der pa et tidligt tidspunkt viser
intentionerne med bydelen.

BRODESKOV
N\
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8.2 Arealskemaer Favrholm

Det samlede udviklingsareal, perspektivarealer medtaget, udger ca. 300 ha
Helhedsplanen omfatter inkl. hospitalsomradet omtrentligt :

 Bebygget by, inkl. veje : 181 ha
 Ubebygget landskabsrum : 56 ha
o Perspektivarealer : 63 ha

I et omtrentligt og orienterende overslag fordeler antal boliger og ETM
erhverv sig som folgende:

Omradet under ét :

Anvendelsesform Antal bolig/ETM
Bolig : 1535

« Hvoraf dben-lav : 192

o Hvoraf teet-lav : 538

« Hvoraf etagebolig : 805

Erhverv: 350.000 m?
 Hvoraf serviceerhverv : 246.000 m?

« Hvoraf kontor/service : 116.500 m?

« Hvoraf hospital : 120.000 m?

Salpetermosefinger

Samlet udlagt areal (ekskl. stamveje) : 25.000 m?
Fordeling udlagte arealer og antal :

Anvendelsesform %-andel Antal bolig/ETM
Service : 100 12.500 m?

Roskildevejfinger
Samlet udlagt areal (ekskl. stamveje) 161.000 m*
Fordeling udlagte arealer og antal :

Anvendelsesform %-andel Antal bolig/ETM
Bolig : 234
» Hvoraf dben-lav : 51 82
o Hvoraf teet-lav : 44 152

Smarkildefinger
Samlet udlagt areal (ekskl. stamveje) : 189.000 m2
Fordeling udlagte arealer og antal :

Anvendelsesform %-andel Antal bolig/ETM
Bolig :

o Hvoraf teet-lav : 10 40

Erhverv:

« Serviceerhverv: 78 66.500 m?

» Off. service: 12 6.000 m?
Solrgdgardfinger

Samlet udlagt areal (ekskl. stamveje) : 292.000 m2
Fordeling udlagte arealer og antal :

Anvendelsesform %-andel Antal bolig/ETM

Bolig 193

o Hvoraf teet-lav : 7 43
 Hvoraf etagebolig: 8 150
Erhverv

Serviceerhverv 86 112.500 m?
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8.2 Arealskemaer Favrholm

Bradeskovfinger
Samlet udlagt areal (ekskl. stamveje) : 276.000 m*
Fordeling udlagte arealer og antal :

Anvendelsesform %-andel Antal bolig/ETM
Bolig : 259

o Hvoraf &ben-lav: 40 111

o Hvoraf teet-lav: 25 148

Erhverv:

« Serviceerhverv : 31 38.500 m?

o Off. service: 4 4.500 m?
Hestehavefingre

Samlet udlagt areal (ekskl. stamveje) : 207.000 m2
Fordeling udlagte arealer og antal :

Anvendelsesform %-andel Antal bolig/ETM
Bolig : 471

o Hvoraf teet-lav: 35 153

» Hvoraf etagebolig: 23 318

Erhverv:

o Service erhverv : 17 16.000 m?
Kontor erhverv : 22 41.500 m?

Oft. service 4 1.800 m?

Serviceomrade

Samlet udlagt areal 38.900 m*

Arealerne anvendes til sekundeere hospitalsfunktioner
og ventes at andrage i storrelsesordenen 19.500 ETM

Hospitalsomrade
Samlet udlagt areal : 312.000 m2
Hospitalet anslas til at andrage : ca 120.000 ETM

Stationsomrade
Samlet udlagt areal : ca. 100.000 m?

Anvendelsesform %-andel Antal bolig/ETM
Etagebolig : 50 318
Kontor erhverv : 50 41.400 m?

| Y
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